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WAZNA INFORMACJA:

PODMIOTEM ODPOWIEDZIALNYM ZA WYKONANIE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z OBLIGACII JEST WYLACZNIE EMITENT.

ISTNIEJE RYZYKO, ZE EMITENT NIE BEDZIE ZDOLNY DO SPELNIENIA
ZOBOWIAZAN Z TYTULU OBLIGACJI, ORAZ ZE SRODKI ZAINWESTOWANE W
OBLIGACJE NIE ZOSTANA ODZYSKANE (W CALOSCI ALBO W CZESCI). PODMIOT
NABYWAJACY OBLIGACIJE POWINIEN BYC W PELNI SWIADOMY RYZYKA
WIAZACEGO SIE Z INWESTYCJA W TAKI INSTRUMENT FINANSOWY.

OBLIGACJE NIE STANOWIA LOKATY BANKOWE] I NIE SA OBJETE ZADNYM
SYSTEMEM GWARANTOWANIA DEPOZYTOW, W SZCZEGOLNOSCI O KTORYM
MOWA W PRZEPISACH USTAWY Z DNIA 10 CZERWCA 2016 R. O BANKOWYM
FUNDUSZU GWARANCYINYM, SYSTEMIE GWARANTOWANIA DEPOZYTOW ORAZ
PRZYMUSOWEJ RESTRUKTURYZACJI (T.J. DZ. U. Z 2026 R. POZ. 620 Z POZN. ZM.).

GRUPA DOCELOWA SA KLIENCI DETALICZNI, KLIENCI PROFESJONALNI I
UPRAWNIENI KONTRAHENCI. OCENA GRUPY DOCELOWE] DLA OBLIGACJI
OFEROWANYCH PRZEZ IPOPEMA SECURITIES S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
JAKO PODMIOTU POSREDNICZACEGO DOPROWADZILA DO WNIOSKU, ZE (A)
GRUPA DOCELOWA DLA OBLIGACJI SA WYLACZNIE KLIENCI, POSIADAJACY
WIEDZE O RYNKU FINANSOWYM LUB DOSWIADCZENIE NA RYNKU
FINANSOWYM, KTORZY ROZUMIEJA KONSTRUKCJE INSTRUMENTU
FINANSOWEGO. INWESTOR MOZE PODJAC SWIADOMA DECYZJE INWESTYCYJINA
W OPARCIU O DOKUMENTACJE OFERTOWA, PRZY ZROZUMIENIU CZYNNIKOW
RYZYKA, KTORE SA W NIEJ ZAWARTE. KLIENT POWINIEN BYC W STANIE
PONIESC NA KONKRETNYM INSTRUMENCIE STRATE W WYSOKOSCI 100%
ZAINWESTOWANYCH AKTYWOW. REKOMENDOWANY HORYZONT
INWESTYCYIJNY WYNOSI 5 LAT. DOPUSZCZALNY HORYZONT INWESTYCYJINY
MOZE BYC KROTSZY. ISTNIEJE MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO (NIZ TERMIN
WYKUPU) ZAKONCZENIA INWESTYCJI ZE WZGLEDU NA WPROWADZENIE
OBLIGACJI DO OBROTU NA RYNKU CATALYST, ALE OBARCZONE JEST RYZYKIEM
PLYNNOSCI, ORAZ (B) WSZYSTKIE KANALY DYSTRYBUCJI OBLIGACJI DO OSOB
LUB PODMIOTOW STANOWIACYCH GRUPE DOCELOWA SA ODPOWIEDNIE.
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Niniejsze Warunki Emisji stanowig warunki emisji w rozumieniu art. 5 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach. Okreslajg one $wiadczenia wynikajace z Obligacji (zgodnie z definicjq
ponizej), sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki Emitenta i
Obligatariuszy. Warunki Emisji zostaty sporzadzone w jezyku polskim w formie jednolitego
dokumentu. Obligacje emitowane sg przez:

Value Properties spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: Plac Przymierza 6, 03-944 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS
0000741127, REGON: 380813102, NIP: 1132979429, o kapitale zaktadowym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji w wysokosci 15.000.000,00 PLN (pietnascie milionéw
ztotych), strona internetowa: www.rent2own.pl (,Emitent”).

Emitent zdecydowat o emisji Obligacji na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia
20 sierpnia 2026 roku w sprawie emisji obligacji serii A (,Uchwata Emisyjna”).

1 DEFINICIE

1.1 W niniejszych Warunkach Emisji wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg, o ile w
tre$ci Warunkédw Emisji nie zastrzezono inaczej, maja znaczenie przypisane im
ponizej:

~Administrator” lub ,Administrator Hipoteki” oznacza SH Management spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: Plac Stanistawa
Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego
pod numerem KRS 0001071405, NIP 5252981827, REGON 527035186, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 PLN (pie¢ tysiecy ztotych), petniqca, na
podstawie Umowy Administrowania, funkcje administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do Hipoteki;

~Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng dziatajacq w charakterze agenta emisji
w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, powotanego na podstawie umowy zawartej
z Emitentem;

~Agent Dokumentacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng dziatajagca w charakterze
agenta dokumentacyjnego, o ktérym mowa w art. 16 Ustawy o Obligacjach,
powofanego na podstawie umowy zawartej z Emitentem;

~Aktualne Hipoteki na Nieruchomosciach” ma znaczenie nadane w Punkcie
11.4.2 Warunkoéw Emisji;

~Alternatywny System Obrotu” lub ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu
prowadzony przez GPW lub jej nastepce prawnego w ramach systemu Catalyst;

~Cena Emisyjna” oznacza cene objecia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji
okreslang w Punkcie 6.3 Warunkéw Emisji;
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,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW
zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktéorym, na podstawie umowy zawartej
przez Emitenta z KDPW, zarejestrowane zostang Obligacje;

~Dhug Netto” oznacza skonsolidowang (jezeli dotyczy) lub jednostkowg sume
Zobowigzan Finansowych, z wytgczeniem wartosci bilansowej zobowigzania z tytutu
pozyczki udzielonej Emitentowi przez osobe fizyczng, osobe prawng lub inny
podmiot gospodarczy bedacy wspodtwiascicielem (wspdlnikiem) Emitenta (jezeli
dotyczy), pomniejszong o sSrodki pieniezne i ich ekwiwalenty, z uwzglednieniem
srodkdw pochodzacych z wptat nabywcéw lokali, okreslang kazdorazowo na
podstawie odpowiedniego Sprawozdania Finansowego;

~Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zarejestrowane w Ewidenciji, tj. dzien powstania praw z Obligacji;

~Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

~Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego,
wskazany w Punkcie 17.2.4 Warunkow Emisji lub Dzien Wczesniejszego Wykupu,
z zastrzezeniem, ze jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym,
Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgacym po
Dniu Ptatnosci Odsetek;

~Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien tygodnia z wyjatkiem sobét i niedziel oraz
innych dni ustawowo wolnych od pracy w Polsce, w ktérym KDPW prowadzi
dziatalno$¢ operacyjng, umozliwiajgcgq podejmowanie czynnosci zwigzanych z
przenoszeniem Obligacji i rozliczeniem ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji;

~Dzien Ustalenia Praw” oznacza, o ile z aktualnie obowigzujacych Regulacji KDPW
lub przepiséw prawa nie wynika obowigzek wczesniejszego lub pdzniejszego
ustalenia os6b uprawnionych do $wiadczen z Obligacji, 3 (trzeci) Dzien Roboczy
przed Dniem Ptatnosci swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem (i) ztozenia przez
Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu Obligacji,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu; (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta; (iii) potaczenia
Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztaicenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada
uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio
dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta; (iv)
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta liczby Obligacji oraz wypfaty Odsetek,
realizowanej w tym samym dniu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 5 (piaty)
Dzien Roboczy lub inny wskazany w Szczegdétowych Zasadach Dziatania KDPW; (V)
spetnienia $wiadczen z Obligacji po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw
uznaje sie 2 (drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktéorym kwota $wiadczenia zostata
przekazana do KDPW; oraz (vi) innych przypadkéw wskazanych w bezwzglednie
obowigzujacych przepisach prawa lub Regulacjach KDPW, dla ktorych zastrzezono
inny dzien jako Dzien Ustalenia Praw;
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~Dzien Wczeséniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w Punkcie 13.2
Warunkow Emisji, z zastrzezeniem, ze jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu nie
bedzie Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujacym po Dniu Wczesniejszego Wykupu;

.Dzien Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzien, o
ktérym mowa w Punkcie 13.2.3 Warunkow Emisji;

~Dzien Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w Punkcie 13.1 Warunkdéw Emisji,
z zastrzezeniem, ze jezeli Dzien Wykupu nie bedzie Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Wykupu;

.Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan” oznacza dzien, o ktérym mowa w
Punkcie 15.8.3 Warunkéw Emisji;

~Emitent” oznacza spoétke pod firmg Value Properties spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: Plac Przymierza 6, 03-944
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000741127,
REGON: 380813102, NIP: 1132979429, o kapitale zaktadowym na dzien
sporzadzenia Warunkéw Emisji w wysokosci 15.000.000,00 PLN (pietnascie
miliondw ztotych);

~Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych,
o ktorej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie, prowadzong przez Agenta
Emisji w odniesieniu do Obligacji;

~Firma Inwestycyjna” oznacza IPOPEMA Securities S.A. z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Prézna 9, 00-107 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000230737, NIP 5272468122,
REGON 140086881, o kapitale zaktadowym na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji
w wysokosci 2.993.783,60 PLN (dwa miliony dziewiecset dziewiecdziesigt trzy
tysigce siedemset osiemdziesiat trzy ztote 60/100), optaconym w catosci, jako firme
inwestycyjna, za posrednictwem ktorej bedzie prowadzona oferta Obligacji;

~GPW" oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

~Hipoteka” oznacza hipoteke umowna tgczng na Nieruchomosciach, ktéra zostanie
ustanowiona na zabezpieczenie roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji;

~Indeks” oznacza hedoniczny indeks cen metra kwadratowego mieszkan na rynku
wtornym (dynamika kwartat do kwartatu poprzedniego) dla 10 miast tacznie,
publikowany przez Narodowy Bank Polski w bazie ,Baza cen nieruchomosci
mieszkaniowych od III kw. 2006"” oraz w kwartalnych publikacjach Narodowego
Banku Polskiego dotyczacych rynku nieruchomosci, publikowany na stronie
internetowej Narodowego Banku Polskiego pod linkiem NBP Informacja kwartalna
(rynek nieruchomosci);



https://nbp.pl/publikacje/cykliczne-materialy-analityczne-nbp/rynek%20nieruchomosci/informacja-kwartalna/;
https://nbp.pl/publikacje/cykliczne-materialy-analityczne-nbp/rynek%20nieruchomosci/informacja-kwartalna/;
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.Istniejace Hipoteki na Nieruchomosciach” ma znaczenie nadane w Punkcie
11.4.2 Warunkow Emisiji;

~Kapital Wlasny” oznacza tqczng skonsolidowang (jezeli dotyczy) lub jednostkowg
wartos¢ kapitatow wiasnych okreslang kazdorazowo na podstawie odpowiedniego
Sprawozdania Finansowego;

~.KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A.;

~Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 795 z pbézn. zm.);

~Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r.
- Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 468 z pozn. zm.);

.Kodeks Spotek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. -
Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 18 z pézn. zm.);

~Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng
Obligatariuszom zgodnie z Punktem 17 (Odsetki od Obligacji. Oprocentowanie)
Warunkéw Emisiji;

~Kwota Premii” oznacza kwote premii w zwigzku z wykupem Obligacji w Dniu
Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu, o ktérej mowa w Punkcie 13.4.1a)
Warunkow Emisiji;

~Kwota Wykupu” oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na
dany Dzien Ptatnosci;

~Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym
mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie;

,Nieruchomo$é 1” oznacza lokal mieszkalny potozony w Rudzie Slaskiej
(wojewodztwo $Slaskie) przy ul. Pordzika 14C na IV kondygnacji, o tacznej
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
54,57 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej, V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze GL1S/00024003/3, bedacy wtasnoscig
Emitenta;

~Nieruchomosc¢ 2" oznacza lokal mieszkalny potozony w Warszawie (wojewddztwo
mazowieckie) przy ul. Ksiecia Bolestawa 7C na III kondygnacji, o facznej powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 49,38 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze WA1M/00456067/2, bedacy
wiasnoscig Emitenta, przy czym na dzien sporzadzenia Warunkow Emisji w dziale I-
O ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka nr 1 z dnia 12 lutego 2026 r. dotyczaca
sprostowania oznaczenia/obszaru Nieruchomosci 2;

~Nieruchomos¢ 3” oznacza lokal mieszkalny potozony w Duchnicach (wojewddztwo
mazowieckie) przy ul. Juliana Tuwima 4 na V kondygnacji, o tqcznej powierzchni
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uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 63,50 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WA1P/00092375/7, bedacy wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 4” oznacza lokal mieszkalny potozony w Bydgoszczy
(wojewoddztwo kujawsko-pomorskie) przy ul. Fordonskiej 433C na V kondygnacji,
o tacznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych 60,91 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze BY1B/00252246/4, bedacy
wiasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 5” oznacza lokal mieszkalny potozony w Nowym Dworze
Mazowieckim (wojewddztwo mazowieckie) przy ul. Szarych Szeregéw 1
na IV kondygnacji, o tqcznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych 69,89 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Nowym Dworze
Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA1N/00067583/2, bedacy wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 6” oznacza lokal mieszkalny potozony w Warszawie (wojewddztwo
mazowieckie) przy ul. Ostrobramskiej 78 na V kondygnacji, o taqcznej powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 48,89 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA6M/00544491/2, bedacy
wiasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 7" oznacza lokal mieszkalny potozony w Lublinie (wojewddztwo
lubelskie) przy ul. Niecatej 16 na I kondygnacji, o tgcznej powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 75,92 m?, dla ktorej Sad
Rejonowy Lublin-Zachdéd w Lublinie, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze LU1I/00201363/9, bedacy wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomosc¢ 8" oznacza lokal mieszkalny potozony w Warszawie (wojewddztwo
mazowieckie) przy ul. M. Wyrzykowskiego 3A na I kondygnacji, o tacznej
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
76,40 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX
Wydziat Ksiag  Wieczystych  prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze
WA3M/00507524/1, bedacy wtasnoscig Emitenta, przy czym na dzien sporzadzenia
Warunkoéw Emisji w dziale I-O ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka nr 1 z dnia
3 listopada 2025 r. dotyczaca sprostowania oznaczenia/obszaru Nieruchomosci 8;

~Nieruchomos¢ 9” oznacza lokal mieszkalny potozony w Markach (wojewddztwo
mazowieckie) przy ul. Agrarnej 3C na I kondygnacji, o tacznej powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 57,70 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze WA1W/00181109/8, bedacy wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 10” oznacza lokal mieszkalny potozony w Gdansku (wojewddztwo
pomorskie) przy ul. Pastelowej 14 na II kondygnacji, o tgqcznej powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 56,77 m?, dla
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ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, III Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze GD1G/00340735/9, bedacy witasnoscig
Emitenta;

~Nieruchomos¢ 11” oznacza lokal mieszkalny potozony w Grodzisku Mazowieckim
(wojewoddztwo mazowieckie) przy ul. Cichej 13 na III kondygnacji, o tacznej
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
51,70 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA1G/00042548/7, bedacy
wiasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 12" oznacza lokal mieszkalny potozony w Poznaniu (wojewddztwo
wielkopolskie) przy ul. Os. Wiadystawa Jagietty 3 na II kondygnacji, o tacznej
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
73,00 m?, dla ktorej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nhumerze PO1P/00279103/2, bedacy
wiasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 13” oznacza Ilokal mieszkalny potozony w Zielonkach
(wojewoddztwo matopolskie) przy ul. Galicyjskiej 1 na II kondygnacji, o tacznej
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
106,30 m?, dla ktdorej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KR1P/00381513/8, bedacy
wiasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 14” oznacza lokal mieszkalny potozony w Gdansku (wojewddztwo
pomorskie) przy ul. Nowatoréw 3 na V kondygnacji, o fgcznej powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 74,72 m?, dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, III Wydziat Ksiaqg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze GD1G/00359275/2, bedacy wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomosc¢ 15” oznacza lokal mieszkalny potozony w Poznaniu (wojewddztwo
wielkopolskie) przy ul. Gothilfa Bergera 1A na VII kondygnacji, o tacznej powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych 80,13 m?, dla
ktérej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze PO2P/00307593/6, bedacy wtasnoscig
Emitenta;

~Nieruchomos¢ 16” oznacza lokal mieszkalny potozony w Warszawie
(wojewddztwo mazowieckie) przy Al. Rzeczypospolitej 20 na IV kondygnacji,
o ftacznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych 82,39 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA2M/00522821/7, bedacy wtasnoscig Emitenta, przy czym na dzien sporzadzenia
Warunkoéw Emisji w dziale I-O ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka nr 1 z dnia
27 marca 2025 r. dotyczaca sprostowania oznaczenia/obszaru Nieruchomosci 16;

.Nieruchomos¢ 17” oznacza lokal mieszkalny potozony w Warszawie
(wojewddztwo mazowieckie) przy Al. Rzeczypospolitej 20 na IV kondygnacii,
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o facznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych 55,06 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, VII Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA2M/00522823/1, bedacy wtasnoscig Emitenta, przy czym na dzien sporzadzenia
Warunkoéw Emisji w dziale I-O ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka nr 1 z dnia
27 marca 2025 r. dotyczaca sprostowania oznaczenia/obszaru Nieruchomosci 17;

~Nieruchomos¢ 18" oznacza lokal mieszkalny potozony w Jastrzebie-Zdroju
(wojewoddztwo $laskie) przy ul. Ruchu Oporu 26 na V kondygnacji, o tacznej
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
79,87 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Jastrzebiu-Zdroju, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze GL11/00045333/0, bedacy
wiasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 19” oznacza lokal mieszkalny potozony w Warszawie
(wojewddztwo mazowieckie) przy Al. Jerozolimskich 190D na II kondygnacji, o
tacznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych 29,76 m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIII Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA5M/00525437/0, bedacy wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 20” oznacza lokal mieszkalny potozony w Czestochowie
(wojewddztwo $laskie) przy ul. Kazimierza Michatowskiego 18 na II kondygnacji, o
tacznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych 61,00 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze CZ1C/00196806/2, bedacy
wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 21” oznacza nieruchomos$¢ gruntowg potozong w Czestochowie
(wojewddztwo $laskie) przy ul. Swietego Brata Alberta 147E, obejmujaca dziatke
ewidencyjng 10/13, obreb ewidencyjny 0001, o tgcznej powierzchni 0,0197 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze CZ1C/00206596/0, bedacy wtasnoscig Emitenta;

~Nieruchomos¢ 22" oznacza lokal mieszkalny potozony w Bydgoszczy
(wojewddztwo kujawsko-pomorskie) przy ul. Lawinowej 12 na IV kondygnacji, o
tacznej powierzchni uzytkowej lokalu wraz 2z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych 52,97 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze BY1B/00124357/9, bedacy
wilasnoscig Emitenta, przy czym na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji Emitent
nie zostat jeszcze wpisany do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 22
jako jej jedyny witasciciel, lecz w dziale II ww. ksiegi wieczystej widnieje wzmianka
nr 1 z dnia 5 maja 2026 r. dotyczaca ztozenia wniosku o wpis Emitenta jako
wiasciciela Nieruchomosci 22;

~Nieruchomosci” oznacza tacznie Nieruchomosc¢ 1, Nieruchomos¢ 2, Nieruchomos¢
3, Nieruchomos$¢ 4, Nieruchomos$¢ 5, Nieruchomos¢ 6, Nieruchomos$é 7,
Nieruchomo$¢ 8, Nieruchomos¢ 9, Nieruchomos¢ 10, Nieruchomos¢ 11,
Nieruchomos$¢ 12, Nieruchomos¢ 13, Nieruchomos¢ 14, Nieruchomos$é 15,
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Nieruchomo$¢ 16, Nieruchomos$¢ 17, Nieruchomos¢ 18, Nieruchomos$é 19,
Nieruchomos$¢ 20, Nieruchomo$¢ 21 oraz Nieruchomos¢ 22 lub jedng z nich, w
zaleznosci od kontekstu;

~Nowa Nieruchomos$¢” ma znaczenie nadane w Punkcie 11.4.9a) Warunkéw
Emisji;

~Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji (obligacje na okaziciela serii A), stanowigce
obligacje, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

~Obligatariusz” oznacza podmiot, ktéremu przystugujg prawa z Obligacji, tj.
posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub
osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym; do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie Obligatariuszem jest podmiot
wpisany w Ewidencji jako posiadacz Obligacji;

,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom s$wiadczenie okresowe z tytutu
Obligaciji;

.Okresy Odsetkowe” oznacza potroczne (szesciomiesieczne) okresy odsetkowe
wskazane w Punkcie 17.2.4 Warunkéw Emisiji;

~O8wiadczenie" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.4.9c) Warunkdéw Emisji;

~O$wiadczenie Emitenta o Zmianie" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.4.9d)
Warunkow Emisiji;

~Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub
podmiot prowadzacy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktorym zarejestrowane
sq Obligacje;

.Podstawowa Dziatalno§¢ Gospodarcza” oznacza dziatalno$¢ Emitenta
prowadzong na Dzien Emisji, obejmujaca nabywanie nieruchomosci (w tym w
szczegdlnosci lokali mieszkalnych) na rynku pierwotnym i wtérnym, przeznaczonych
do najmu z opcjq dojscia do wtasnosci przez klientow (model Rent-to-Own) oraz
generowanie przychoddw z tytutu czynszu najmu i optat za opcje zakupu, a takze
dalszg sprzedaz nieruchomosci na rzecz klientdw po zakonczeniu okresu
obowigzywania umowy najmu;

~Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 533 z p6zn. zm.);

.Prawo Upadlosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 913 z pdzn. zm.);

~Premia” ma znaczenie nadane w Punkcie 13.4.1 Warunkow Emisji;
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~Program Emisji” oznacza program emisji obligacji uchwalony przez Emitenta na
podstawie Uchwaty Programowej, o tacznej wartosci do 60.000.000,00 PLN
(szescdziesigt milionodw ztotych), w ramach ktérego sg emitowane Obligacje;

~Przypadki Naruszenia” oznacza przypadki naruszenia wskazane w Punkcie 15.4
Warunkow Emisiji;

~Przyszta Hipoteka na Nieruchomosci 22" ma znaczenie nadane w Punkcie
11.4.2 Warunkoéw Emisji;

~Rachunek Emisji” lub ,Rachunek Bankowy” oznacza rachunek bankowy
0 numerze PL65 2490 0005 0000 4600 9483 4507 prowadzony przez Alior Bank
S.A. dla Firmy Inwestycyjnej jako organizatora emisji, na ktéry ma by¢ wptacona
Cena Emisyjna przez subskrybentéw Obligacji;

~Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw
wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

~Rachunek Zbiorczy"” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie;

~Regulacje Catalyst” oznaczajg aktualnie obowigzujace regulaminy, procedury,
uchwaty lub innego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajace zasady
dziatania alternatywnego systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

~Regulacje KDPW" oznacza aktualnie obowigzujgce regulaminy, procedury lub
innego rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia
przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

~Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

~Rynek Catalyst” oznacza prowadzony przez GPW rynek Catalyst w ramach ASO;

~Sprawozdanie Finansowe” oznacza niezbadane pétroczne oraz zbadane roczne
sprawozdanie finansowe Emitenta (jednostkowe lub skonsolidowane, o ile Emitent
bedzie zobowigzany do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z art. 55 Ustawy o Rachunkowosci, z zastrzezeniem wytaczen
przewidzianych w art. 56-58 Ustawy o Rachunkowosci), sporzadzone zgodnie z
aktualnie stosowanymi na dzien sporzadzenia danego sprawozdania finansowego
standardami sprawozdawczosci finansowej;

.Stata Stopa Oprocentowania” ma znaczenie nadane w Punkcie 17.1.1
Warunkoéw Emisji;
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~Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod
adresem www.rent2own.pl lub innym, ktéry go zastgpi;

,Swiadectwo Depozytowe"” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9
Ustawy o Obrocie;

~Uchwata Emisyjna” oznacza uchwate Zarzadu Emitenta nr 2 z dnia 20 sierpnia
2026 roku w sprawie emisji obligacji serii A;

~Uchwata Programowa” ma znaczenie nadane w Punkcie 3.1.2 Warunkdéw Emisji;

+sUmowa Administrowania” oznacza umowe o pefnienie funkcji administratora
hipoteki zawartg pomiedzy Administratorem a Emitentem dnia 25 sierpnia 2026
roku, na podstawie ktorej Administrator zostat ustanowiony administratorem
hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do Hipoteki;

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o
obligacjach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1667 z p6zn. zm.);

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 722 z pézn. zm.);

~Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 592 z pozn.
zm.);

.Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 522 z p6zn. zm.);

+~Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
pdzniejszymi zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 5 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

~Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach wskazanych w Punktach 14 (Natychmiastowy Wykup Obligacji z mocy
prawa), 15 (Wczesniejszy Wykup na zgdanie Obligatariusza) lub 16 (Wczesniejszy
Wykup na zadanie Emitenta) Warunkéw Emisji;

~Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Emitenta” ma znaczenie nadane w Punkcie
16.1 Warunkdéw Emisji;

~Wczeséniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza” ma znaczenie nadane w
Punkcie 15.1 Warunkdéw Emisji;

~Wskaznik Zadluzenia do Kapitalu Wilasnego” oznacza stosunek tgacznej
wartosci Diugu Netto do Kapitatu Wiasnego badany na ostatni dzien kazdego
pofrocza kalendarzowego (30 czerwca lub 31 grudnia);
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1.2

~Wskaznik Zmiany Indeksu” ma znaczenie nadane w Punkcie 13.4.1 Warunkow
Emisji;

~Wycena Nowej Nieruchomosci” ma znaczenie nadane w Punkcie 11.4.9a)
Warunkoéw Emisji;

~Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogo6tu obligatariuszy
uprawnionych z obligacji lub z obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu
art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie, o ktdrej mowa w art. 46 i nast. Ustawy o
Obligacjach;

~Zobowiazania Finansowe” oznacza, uwzglednione jednokrotnie, zadtuzenie z
tytutu: (i) umow pozyczki, kredytu lub faktoringu (lub innych instrumentéw
kredytowych); (ii) akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego
odpowiednika w formie zdematerializowanej); (iii) umowy nabycia lub emisji
obligacji, weksli (nie dotyczy weksli wystawionych na zabezpieczenie), innych
papieréow wartosciowych, skryptow dtuznych Ilub innych tym podobnych
instrumentéw; (iv) umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy,
ktora zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi Emitenta bytaby
traktowana jako umowa leasingu finansowego lub kapitatowego, z wytgczeniem
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw; (v) wierzytelnosci
sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytaczeniem wierzytelnosci zbywanych bez
regresu do zbywcy); (vi) wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z
zabezpieczeniem przed wahaniami stop procentowych lub cen lub uzyskiwaniem
dochodu z takich wahan stop procentowych lub cen (przy obliczaniu wartosci
transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartos¢ rynkowa); (vii)
zobowigzania do zaptaty wynikajacego z poreczenia, gwarancji, przejecia
zobowigzania lub przystgpienia do diugu; (viii) innych transakcji majacych z
gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

~Zwalniana Nieruchomosc¢" ma znaczenie nadane w Punkcie 11.4.9a) Warunkow
Emisji;

.Zadanie Wczesniejszego Wykupu” ma znaczenie nadane w Punkcie 15.8.2
Warunkéw Emisji.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej:

1.2.1 wszelkie wyrazenia zdefiniowane w Punkcie powyzej w liczbie pojedynczej
majq przypisane znaczenie takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2 wszelkie odwotania do Punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw
niniejszych Warunkdéw Emisji;

1.2.3 wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmuja wszelkie jego
zmiany oraz zatgczniki;

1.2.4 wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowaé, jako
odniesienia do tresci tego przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej, do przepisu, ktéry go uchylit,
albo ktéry reguluje zasadniczo takg sama materie, jak przepis uchylony;

1.2.5 wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez
nastepcoéw prawnych takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetnienia $wiadczen szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb
i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji.

Obligacje stanowig obligacje na okaziciela serii A. Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, Obligacje nie majg formy dokumentu.

Obligacje stanowig zabezpieczone, nieodwotalne, niepodporzadkowane
i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia
wzgledem siebie. Obligacje inne niz Obligacje, ktére zostang wyemitowane przez
Emitenta w ramach Programu Emisji, o ile bedq zabezpieczone na
Nieruchomosciach, beda stanowi¢ obligacje z rownym pierwszenstwem
zaspokojenia z Obligacjami.

Prawa z Obligacji powstajq z chwilg zapisania ich po raz pierwszy w Ewidencji
i do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie przystugujg osobie wpisanej w Ewidencji
jako posiadacz Obligacji. Od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie, skutkujacej
zapisaniem Obligacji na Rachunku Papierow Wartosciowych Ilub Rachunku
Zbiorczym, Obligacje beda przystugiwaé¢ osobie bedacej posiadaczem tego
Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie
wynikajgcej z tego wskazania.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI OBLIGACII. DECYZJA EMITENTA O EMIS]I

Obligacje emitowane sg na podstawie:

3.1.1 Ustawy o Obligacjach;

3.1.2 Uchwaly Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 20 sierpnia 2026 roku w sprawie
ustanowienia pierwszego programu emisji obligacji zabezpieczonych
(,Uchwata Programowa”);

3.1.3 Uchwaty Emisyjnej.

Do Obligacji majgq rowniez zastosowanie wtasciwe przepisy prawa dotyczace

instrumentow finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje

Catalyst.

CEL EMISJI OBLIGACII
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4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez
Emitenta na finansowanie nabywania nieruchomosci w zwigzku z prowadzong przez
Spotke Podstawowg Dziatalnoscia Gospodarczg oraz nastepczo na pokrycie
wszelkich kosztow zwigzanych z nabyciem tych nieruchomosci.

Srodki z emisji Obligacji zostang wptacone przez subskrybentéw Obligacji na
Rachunek Emisji, a nastepnie zostang przekazane Emitentowi w terminie 3 (trzech)
Dni Roboczych od dnia utworzenia Ewidencji.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje bedq emitowane w walucie polskiej (PLN).

WARTOSC NOMINALNA I CENA EMISYJNA OBLIGACJII

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna 1.000,00 PLN (tysiac ztotych).

Minimalna liczba Obligacji, ktérej subskrybowanie jest wymagane do przyjecia od
Inwestora danego zapisu, wynosi 25 (dwadziescia pie¢) sztuk Obligacji.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00
PLN (tysigc ztotych).

WIELKOSC EMISJII OBLIGACJI

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 10.000 (dziesiec¢
tysiecy) sztuk.

Maksymalna tgczna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw ztotych).

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale Zarzadu Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji.

PROG EMISJII

Minimalna liczba Obligacji, ktérych subskrybowanie jest wymagane do dojscia emisji
Obligacji do skutku (tj. prog emisji), wynosi 5.000 (pie¢ tysiecy) sztuk Obligacji.

Jezeli w terminie zapisu na Obligacje, oznaczonym w Memorandum Informacyjnym,
nie zostanie subskrybowana co najmniej taka liczba Obligacji, ktéra spowoduje
osiggniecie progu emisji, o ktorym mowa w Punkcie 8.1 powyzej, uwaza sie, ze
emisja nie doszta do skutku.

O niedojsciu emisji do skutku Emitent zawiadomi w terminie 2 (dwdch) tygodni od
ustalonego terminu przydziatu, na swojej Stronie Internetowej, jednoczesnie
dokonujac zwrotu wptaconych kwot na objecie Obligacji.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach.
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9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

11

11.1

11.2

11.3

Przeprowadzenie oferty publicznej nie wymaga sporzadzenia prospektu, o ktérym
mowa w Rozporzadzeniu 2017/1129, jednak zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie w zw. z art. 3 ust. 2a Rozporzadzenia 2017/1129 wymagane jest
udostepnienie Memorandum Informacyjnego. Udostepnienia do publicznej
wiadomosci prospektu, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréow wartosciowych, w wyniku
ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej
ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz 5.000.000 euro, i wraz
z wptywami, ktére emitent Iub  oferujacy zamierzat uzyska¢ z
tytutu ofert publicznych takich papierow wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 euro i bedg mniejsze niz
5.000.000 euro.

Inwestor moze ztozy¢ zapis w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej,
w sposéb okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z zastrzezeniem art. 8 ust. 4-5 Ustawy o
Obligacjach.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy
o Obligacjach, Ustawy o Obrocie, Regulacjami KDPW oraz regulacjami
obowigzujgacymi u podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych lub
Rachunek Zbiorczy.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu
Obrotu na Rynek Catalyst.

FORMA I ZAKRES ZABEZPIECZENIA OBLIGACII

Obligacje bedq miaty status papierow wartosciowych zabezpieczonych.
Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione po Dniu Emisji, co jest zwigzane z
koniecznoscig wpisu Hipoteki do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci
w celu jej powstania.

Emitent zawart z Administratorem Umowe Administrowania, na mocy ktérej Emitent
ustanowit Administratora administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4
Ustawy o Obligacjach dla Hipoteki. Administrator bedzie wykonywat prawa i
obowigzki wierzyciela w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.
Administrator wyrazit zgode na petnienie funkcji administratora hipoteki. Wyciag z
Umowy Administrowania stanowi Zatacznik do Memorandum Informacyjnego, ktory
zostat zamieszczony w Memorandum Informacyjnym przez odniesienie.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji bedzie Hipoteka
wraz z oséwiadczeniami o poddaniu sie egzekucji ztozonymi przez Emitenta
(z przedmiotu Hipoteki). Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w terminach
i na warunkach okreslonych ponizej. W przypadku gdy, wedtug decyzji Emitenta, na
zabezpieczenie pozostatych serii obligacji, ktére bedg emitowane w ramach
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11.4

Programu Emisji,
ktorejkolwiek z Nieruchomosci), wowczas Obligacje oraz pozostate obligacje, ktére
beda emitowane w ramach Programu Emisji bedq miaty wzgledem siebie takie samo
(réwne) pierwszenstwo zaspokojenia.

Hipoteka

11.4.1

11.4.2

Obligacje
Nieruchomosciach.

bedzie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosciach (lub

beda zabezpieczone poprzez ustanowienie Hipoteki na

Na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji:

a)

czes¢ Nieruchomosci (tj. od Nieruchomosci 1 do Nieruchomosci 21)
sg obcigzone hipotekami umownymi ustanowionymi na rzecz klientéw
Spotki do nastepujacych kwot:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Nieruchomos$¢ 1 jest obcigzona hipoteka umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 82.500,00 PLN (osiemdziesigt dwa
tysigce piecset ztotych),

Nieruchomos$¢ 2 jest obcigzona hipoteka umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 231.000,00 PLN (dwiescie trzydziesci
jeden tysiecy ztotych),

Nieruchomos$¢ 3 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 150.000,00 PLN (sto piecdziesiat
tysiecy ztotych),

Nieruchomos$¢ 4 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 166.640,00 PLN (sto szes$cédziesiat
szesc tysiecy szeséset czterdziesci ztotych),

Nieruchomos$¢ 5 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 115.000,00 PLN (sto pietnascie tysiecy
ztotych),

Nieruchomos$¢ 6 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 86.100,00 PLN (osiemdziesigt sze$c
tysiecy sto ztotych), przy czym w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci 6 widnieje wzmianka z dnia 6
sierpnia 2026 roku w sprawie zmiany sumy hipoteki do kwoty
126.100,00 PLN (sto dwadziescia szesc¢ tysiecy sto ztotych);

Nieruchomos$¢ 7 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 100.000,00 PLN (sto tysiecy ztotych),

Nieruchomos$¢ 8 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w  wysokosci 265.833,00 PLN (dwiescie
szes$cdziesiagt piec tysiecy osiemset trzydziesci trzy ztote),

Nieruchomos¢ 9 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 119.800,00 PLN (sto dziewietnascie
tysiecy osiemset ztotych),

Nieruchomos$¢ 10 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 141.400,00 PLN (sto czterdziesci jeden
tysiecy czterysta ztotych),
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(xi)  Nieruchomos$¢ 11 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 103.500,00 PLN (sto trzy tysigce
piec¢set zfotych),

(xii)  Nieruchomos$¢ 12 jest obcigzona hipotekg umownag do sumy
pienieznej w wysokosci 140.000,00 PLN (sto czterdziesci
tysiecy ztotych),

(xiii) Nieruchomos$¢ 13 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 170.000,00 PLN (sto siedemdziesigt
tysiecy zitotych),

(xiv) Nieruchomos$¢ 14 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 189.000,00 PLN (sto osiemdziesiat
dziewiec tysiecy ztotych),

(xv) Nieruchomos$¢ 15 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 384.000,00 PLN (trzysta osiemdziesiat
cztery tysigce ztotych),

(xvi) Nieruchomos$¢ 16 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 400.000,00 PLN (czterysta tysiecy
ztotych),

(xvii) Nieruchomos$¢ 17 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w  wysokosci 260.000,00 PLN (dwiescie
szes$cdziesiat tysiecy ztotych),

(xviii) Nieruchomos¢ 18 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 54.000,00 PLN (piec¢dziesigt cztery
tysigce ztotych),

(xix) Nieruchomos¢ 19 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 99.877,54 PLN (dziewieédziesigt
dziewie¢ tysiecy osiemset siedemdziesigt siedem ztotych
54/100),

(xx) Nieruchomos$¢ 20 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 69.000,00 PLN (szes$édziesigt dziewiec
tysiecy ziotych),

(xxi) Nieruchomos$¢ 21 jest obcigzona hipotekg umowng do sumy
pienieznej w wysokosci 144.400,00 PLN (sto czterdziesci
cztery tysigce czterysta ztotych),

ktore to hipoteki zabezpieczajg wierzytelnosci z tytutu
roszczenia najemcy o zwrot zaptaconej ceny poczatkowej na
wypadek niewykonania umowy wraz 2z odsetkami, w
przypadku uchybienia terminowi zwrotu, i przyznanymi
kosztami postepowania;

(hipoteki ustanowione na Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2,
Nieruchomosci 3, Nieruchomosci 4, Nieruchomosci 5, Nieruchomosci
6, Nieruchomos$ci 7, Nieruchomosci 8, Nieruchomosci 9,
Nieruchomosci 10, Nieruchomosci 11, Nieruchomosci 12,
Nieruchomosci 13, Nieruchomosci 14, Nieruchomosci 15,
Nieruchomosci 16, Nieruchomosci 17, Nieruchomosci 18,
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11.4.3

11.4.4

11.4.5

Nieruchomosci 19, Nieruchomosci 20 oraz Nieruchomosci 21
wskazane w Punktach powyzej, zwane sq tacznie ,Istniejacymi
Hipotekami na Nieruchomosciach”);

b) w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 22 nie
figuruje zaden wpis hipoteki, przy czym widnieje wzmianka nr 1 z
dnia 6 maja 2026 r. o ztozeniu wniosku o wpis hipoteki umownej (do
sumy pienieznej w wysokosci 70.000,00 PLN (siedemdziesiat tysiecy
ztotych)), ktéra - w przypadku jej wpisu - bedzie zabezpieczad
wierzytelnosci z tytutu roszczenia najemcy o zwrot zaptaconej ceny
poczatkowej na wypadek niewykonania umowy wraz z odsetkami, w
przypadku uchybienia terminowi zwrotu, i przyznanymi kosztami
postepowania) (,Przyszta Hipoteka na Nieruchomosci 22");

(Istniejace Hipoteki na Nieruchomosciach oraz Przyszta Hipoteka na
Nieruchomosci 22 zwane sg dalej tacznie jako ,Aktualne Hipoteki
na Nieruchomosciach”).

Hipoteka bedzie korzystac¢ z drugiego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, bezposrednio za Aktualnymi Hipotekami na
Nieruchomosciach.

Hipoteka zostanie ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki.

Wycena przedmiotu Hipoteki

a) Nieruchomosci zostaty poddane wycenie przez rzeczoznawcow
majatkowych, przy czym:

- Nieruchomosc¢ 1 zostata poddana wycenie przez Marka Laske,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 6008), ktory
sporzadzit operat szacunkowy w dniu 5 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 2 zostata poddana wycenie przez Ewe
Borkowskg-Karwowska, rzeczoznawce majatkowego
(uprawnienia nr 4984), ktéra sporzadzita operat szacunkowy w
dniu 3 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomos$¢ 3 zostata poddana wycenie przez Marcina Pazia,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 8305), ktory
sporzadzit operat szacunkowy w dniu 12 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomos¢ 4 zostata poddana wycenie przez Agate Basalaj,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4453), ktora
sporzadzita operat szacunkowy w dniu 30 lipca 2026 r.,

- Nieruchomos$¢ 5 zostata poddana wycenie przez Michata
Ostrowskiego, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr
5149), ktory sporzadzit operat szacunkowy w dniu 12 sierpnia
2026 r.,

- Nieruchomos¢ 6 zostata poddana wycenie przez Anete Slqzak,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 3474), ktéra
sporzadzita operat szacunkowy w dniu 7 sierpnia 2026 r.,
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- Nieruchomos$¢ 7 zostata poddana wycenie przez Piotra
Henkiela, rzeczoznawce majgtkowego (uprawnienia nr 1842),
ktéry sporzadzit operat szacunkowy w dniu 4 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 8 zostata poddana wycenie przez Anne
Woznialis, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 6655),
ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 1 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomos$¢ 9 zostata poddana wycenie przez Marie Lech-
Bober, rzeczoznawce majgtkowego (uprawnienia nr 5956), ktora
sporzadzita operat szacunkowy w dniu 2 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomos$¢ 10 zostata poddana wycenie przez Tomasza
Falborskiego, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr
7940), ktéry sporzadzit operat szacunkowy w dniu 31 lipca 2026
r.;

- Nieruchomo$¢ 11 zostata poddana wycenie przez Szymona
Barcickiego, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 6101),
ktéry sporzadzit operat szacunkowy w dniu 7 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 12 zostata poddana wycenie przez Joanne
Kinastowskg, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr
4264), ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 9 sierpnia
2026 r.,

- Nieruchomos$¢ 13 zostata poddana wycenie przez Magdalene
Kli$-Suwate, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4969),
ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 3 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 14 zostata poddana wycenie przez Tomasza
Falborskiego, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr
7940), ktory sporzadzit operat szacunkowy w dniu 1 sierpnia
2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 15 zostata poddana wycenie przez Joanne
Kinastowskg, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr
4264), ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 9 sierpnia
2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 16 zostata poddana wycenie przez Mariole
Oksiejuk, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4916),
ktora sporzadzita operat szacunkowy w dniu 6 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 17 zostata poddana wycenie przez Mariole
Oksiejuk, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4916),
ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 6 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomos$¢ 18 zostata poddana wycenie przez Ewe Sosne,
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4005), ktéra
sporzgdzita operat szacunkowy w dniu 8 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomos$¢ 19 zostata poddana wycenie przez Marie Lech-
Bober, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 5956), ktora
sporzadzita operat szacunkowy w dniu 2 sierpnia 2026 r.,



-22 -

Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Value Properties spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w Warszawie

b)

c)

- Nieruchomo$¢ 20 zostata poddana wycenie przez Barbare
Czerwinska, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 5264),
ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 3 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 21 zostata poddana wycenie przez Barbare
Czerwinska, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 5264),
ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 3 sierpnia 2026 r.,

- Nieruchomo$¢ 22 zostata poddana wycenie przez Agate
Basataj, rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 4453),
ktéra sporzadzita operat szacunkowy w dniu 30 lipca 2026 r.;

wskazani powyzej rzeczoznawcy majatkowi zostali wybrani przez
Emitenta, poniewaz posiadajg wymagane doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowujg bezstronnosé
i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetniajg wymogi okreslone
w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

na podstawie przeprowadzonej wyceny i zgodnie z operatami
szacunkowymi:

na dzien 4 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 1
zostata okreslona na kwote 395.000,00 PLN (trzysta
dziewiecdziesigt piec tysiecy ztotych);

na dzien 31 lipca 2026 r. wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 2
zostata okreslona na kwote 786.000,00 PLN (siedemset
osiemdziesiat szesc¢ tysiecy ztotych);

na dzien 6 sierpnia 2026 r. wartos$¢ rynkowa Nieruchomosci 3
zostata okreslona na kwote 596.000,00 PLN (piecset
dziewiecdziesigt szes¢ tysiecy ziotych);

na dzien 29 lipca 2026 r. wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 4
zostata okreslona na kwote 564.000,00 PLN (piecéset
szes$cédziesiat cztery tysigqce ztotych);

na dzien 12 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci
5 zostata okreslona na kwote 606.000,00 PLN (szes¢set szes¢
tysiecy ztotych);

na dzien 7 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 6
zostata okreslona na kwote 678.000,00 PLN (szescset
siedemdziesiat osiem tysiecy ziotych);

na dzien 4 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 7
zostata okreslona na kwote 579.535,00 PLN (piecset
siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy pieéset trzydziesci piec
ztotych);

na dzien 1 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 8
zostata okreslona na kwote 959.000,00 PLN (dziewieéset
piecdziesigt dziewiec tysiecy ztotych);

na dzien 1 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 9
zostata okreslona na kwote 705.000,00 PLN (siedemset piec
tysiecy ztotych);
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d)

- na dzien 30 lipca 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 10
zostata okreSlona na kwote 747.500,00 PLN (siedemset
czterdziesci siedem tysiecy piec¢set ztotych);

- na dzien 7 sierpnia 2026 r. wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 11
zostata okreslona na kwote 380.000,00 PLN (trzysta
osiemdziesigt tysiecy ztotych);

- na dzien 9 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 12
zostata okreslona na kwote 691.000,00 PLN (szescset
dziewiecdziesigt jeden tysiecy ztotych);

- na dzien 3 sierpnia 2026 r. wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 13
zostata okreslona na kwote 923.000,00 PLN (dziewieéset
dwadziescia trzy tysiqce ztotych);

- na dzien 30 lipca 2026 r. wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 14
zostata okreslona na kwote 967.400,00 PLN (dziewieéset
sze$cdziesigt siedem tysiecy czterysta ziotych);

- na dzien 9 sierpnia 2026 r. wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 15
zostata okreslona na kwote 1.167.081,00 PLN (jeden milion
sto szesédziesigt siedem tysiecy osiemdziesigt jeden ztotych);

- na dzien 6 sierpnia 2026 r. wartos¢ rynkowa Nieruchomosci 16
zostata okreslona na kwote 1.670.000,00 PLN (jeden milion
sze$¢set siedemdziesiat tysiecy ztotych);

- na dzien 6 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 17
zostata okreslona na kwote 1.150.000,00 PLN (jeden milion
sto piecdziesiat tysiecy ztotych);

- na dzien 4 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 18
zostata okreslona na kwote 317.000,00 PLN (trzysta
siedemnascie tysiecy ztotych);

- na dzien 2 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 19
zostata okreslona na kwote 577.000,00 PLN (piecéset
siedemdziesiat siedem tysiecy ztotych);

- na dzien 3 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 20
zostata okreslona na kwote 344.000,00 PLN (trzysta
czterdziesci cztery tysigce ztotych);

- na dzien 3 sierpnia 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 21
zostata okreslona na kwote 739.000,00 PLN (siedemset
trzydziesci dziewiec tysiecy ztotych);

- na dzien 29 lipca 2026 r. warto$¢ rynkowa Nieruchomosci 22
zostata okreslona na kwote 400.000,00 PLN (czterysta tysiecy
ztotych);

wobec powyzszego, ftaczna warto$¢ rynkowa  wszystkich
Nieruchomosci okreslona na podstawie operatéw szacunkowych
wynosi 15.941.516,00 PLN (pietnascie milionéw dziewiecset
czterdziesci jeden tysiecy piecset szesnascie ztotych);

wyciagi z operatow szacunkowych poszczegolnych Nieruchomosci (od
Nieruchomosci 1 do Nieruchomosci 22) stanowig odpowiednio
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11.4.6

11.4.7

11.4.8

Zatgczniki nr 1 do 22 do Warunkoéow Emisji, przy czym numer danego
Zatacznika odpowiada numerowi Nieruchomosci, ktérej wyciag z
operatu szacunkowego zawiera. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach,
w zwigzku z zataczeniem do Warunkédw Emisji skrotéw wycen
Nieruchomosci (tj. wyciggdw z operatéw szacunkowych), Emitent, na
zadanie osoby zainteresowanej, nieodptatnie dostarczy petng wycene
w postaci drukowanej w miejscu przyjecia takiego zadania.

Ustanowienie Hipoteki

a) Hipoteka zostanie ustanowiona przed Dniem Emisji na podstawie
o$wiadczenia Emitenta (jako witasciciela Nieruchomosci), ztozonego w
formie aktu notarialnego (ktérego tres¢ =zostanie uprzednio
zaakceptowana przez Administratora), na rzecz Administratora
Hipoteki, dziatajgcego jako administrator hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

b) Hipoteka zostanie ustanowiona do najwyzszej sumy zabezpieczenia
do kwoty nie nizszej niz 120% (sto dwadziescia procent) wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji;

C) Emitent doreczy Administratorowi wypis aktu notarialnego
obejmujacy oswiadczenie, o ktérym mowa w Punkcie 11.4.6a)
powyzej, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od jego ztozenia, przy
czym skan tego oswiadczenia zostanie przekazany Administratorowi
w dniu jego ztozenia;

d) Emitent zlozy lub doprowadzi do ztozenia wniosku o wpis Hipoteki w
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomoséci w dniu
ztozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w Punkcie 11.4.6a) powyzej;

e) zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o Obligacjach, Spotka zaktada,
ze Hipoteka powstanie, tj. zostanie wpisana w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci w dziale IV najpdzniej w terminie
12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji; Spoétka dotozy wszelkich
staran, aby Hipoteka powstata w wyzej wskazanym terminie; wobec
tego, Hipoteka zostanie ustanowiona po wydaniu Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowa¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego, zgodnie z przepisami Kodeksu Postepowania
Cywilnego.

W zwigzku z Hipoteka, Emitent ztozy na rzecz Administratora Hipoteki
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
odpowiednim trybie art. 777 § 1 pkt 4-6 Kodeksu Postepowania Cywilnego
z przedmiotu Hipoteki, tj. Nieruchomosci, co do zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z Obligacji, do kwoty nie nizszej niz 120% (sto dwadziescia
procent) wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie mdogt wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2032 roku. Przedmiotowe o$wiadczenia
zostang ztozone wraz z oswiadczeniem, o ktérym mowa w Punkcie 11.4.6a)
powyzej. Punkt 11.4.6c¢) stosuje sie odpowiednio.
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11.4.9 Zmiana Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki

a)

b)

c)

Emitent moze zada¢ zwolnienia spod Hipoteki okreslonej lub
okreslonych Nieruchomosci (,Zwalniana Nieruchomos¢”), pod
warunkiem ustanowienia przez Emitenta lub inny podmiot wskazany
przez Emitenta Hipoteki na nowej nieruchomosci (,Nowa
Nieruchomosc¢”), jezeli taczna warto$¢ wszystkich nieruchomosci
objetych Hipotekgq (po wuwzglednieniu zwolnienia Zwalnianej
Nieruchomosci oraz ustanowienia Hipoteki na Nowej Nieruchomosci),
wynikajaca z operatéw szacunkowych zatgczonych do Warunkéw
Emisji oraz operatu szacunkowego dotyczacego Nowej
Nieruchomosci, sporzadzonego przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego spetniajgcego wymogi okreslone w art. 30 Ustawy o
Obligacjach wedtug stanu na dzien przypadajacy nie wczedniej niz w
terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia ztozenia os$wiadczenia o
ustanowieniu Hipoteki na Nowej Nieruchomosci (,Wycena Nowej
Nieruchomosci”), pomniejszona o taczng wartosc¢ hipotek wpisanych
w ksiegach wieczystych prowadzonych dla tych Nieruchomosci (w tym
dla Nowej Nieruchomosci) z pierwszenstwem przed Hipoteka, bedzie
wynosi¢ co najmniej 120% (sto dwadziescia procent) tacznej wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji. Zwolnienie Zwalnianej
Nieruchomosci spod Hipoteki nastgpi na zasadach okreslonych
ponizej;

procedura zmiany Warunkow Emisji w zakresie Hipoteki zostanie
rozpoczeta w momencie, w ktéorym Administrator Hipoteki otrzyma od
Emitenta: (i) pisemny wniosek o podjeciu przez Emitenta decyzji o
zmianie Warunkow Emisji w zakresie okreslonym w Punkcie 11.4.9a)
powyzej wraz z uzasadnieniem takiej decyzji; (ii) Wycene Nowej
Nieruchomosci; (iii) wszelkie zgody korporacyjne wymagane na mocy
przepisow prawa oraz umowy spoétki Emitenta oraz podmiotu
ustanawiajacego Hipoteke na Nowej Nieruchomosci dla ustanowienia
Hipoteki na Nowej Nieruchomosci jako zabezpieczenie wierzytelnosci
z tytutu Obligacji;

w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych po otrzymaniu wszystkich
dokumentéw, o ktéorych mowa w Punkcie 11.4.9b) powyzej,
Administrator Hipoteki: (i) dokona przegladu Nowej Nieruchomosci;
(ii) w przypadku braku istotnych zastrzezen prawnych co do Nowej
Nieruchomoséci oraz w przypadku spefnienia przestanek wskazanych
w Punktach 11.4.9a) i 11.4.9b) powyzej, Administrator bedzie
upowazniony do ztozenia Emitentowi o$wiadczenia, iz jego zdaniem
zostaty spetnione warunki okreslone w Punktach 11.4.9a) i 11.4.9b)
powyzej (,0Oswiadczenie”); (iii) w przypadku wystgpienia istotnych
zastrzezen prawnych co do Nowej Nieruchomosci, Administrator
wezwie Emitenta do usuniecia wad Nowej Nieruchomosci
skutkujacych wystapieniem istotnych zastrzezen prawnych (jezeli
bedzie to mozliwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang usuniete
w terminie wskazanym przez Administratora lub usuniecie tych wad
nie bedzie mozliwe, Emitent bedzie zobowigzany przedstawi¢ inng
nieruchomos¢ lub zrezygnowacé z procedury zwolnienia Zwalnianej
Nieruchomosci i ustanowienia Hipoteki na Nowej Nieruchomosci; w
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12

12.1

przypadku przedstawienia innej nieruchomosci, Punkty 11.4.9a) oraz
11.4.9b) stosuje sie odpowiednio;

d) zmiana Warunkéw Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez
Emitenta o$wiadczenia adresowanego do Obligatariuszy
potwierdzajacego  otrzymanie Oswiadczenia (,O$wiadczenie
Emitenta o Zmianie”), przy czym Oswiadczenie, Os$wiadczenie
Emitenta o Zmianie, tekst jednolity Warunkow Emisji uwzgledniajacy
przedmiotowg zmiane Warunkéw Emisji oraz Wycena Nowej
Nieruchomosci zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie
Internetowej w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia otrzymania
przez Emitenta Oswiadczenia. Powyzsze dokumenty zostang takze
przekazane przez Emitenta na Rynek Catalyst oraz KDPW zgodnie z
odpowiednimi regulacjami;

e) w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia zmiany Warunkow
Emisji, o ktérej mowa powyzej, odpowiedni podmiot ziozy
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na
Nowej Nieruchomosci oraz o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
z Nowej Nieruchomosci jako nowego przedmiotu Hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki (w tym zakresie stosuje sie odpowiednio
postanowienia Punktéw 11.4.6-11.4.8 powyzej) oraz sprawi, ze
zostanie ztozony wniosek o wpis Hipoteki do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci; po dokonaniu tych czynnosci
Administrator Hipoteki ztozy wymagane os$wiadczenie zawierajace
zgode na wykreslenie Hipoteki ustanowionej na Zwalnianej
Nieruchomosci, przy czym zostanie ono zfozone nie wczesniej niz w
dniu nastepujgcym po dniu ztozenia wniosku o wpis Hipoteki do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nowej Nieruchomosci;

f) Emitent jest uprawniony do sktadania zadan zwolnienia
Nieruchomosci (w tym Nowej Nieruchomosci) spod Hipoteki wiecej niz
jednokrotnie. Do kazdego kolejnego zgadania zwolnienia stosuje sie
odpowiednio procedure okreslong w niniejszym Punkcie 11.4.9;

g) pozostate postanowienia Punktu 11 Warunkdéw Emisji majaq
odpowiednie zastosowanie do Nowej Nieruchomosci;

h)  na zmiane Warunkéw Emisji na zasadach okreslonych w niniejszym
Punkcie 11.4.9 Emitent i wszyscy Obligatariusze odgornie wyrazajg
zgode i zmiana ta nie wymaga uruchomienia procedury zmiany
Warunkoéw Emisji wymagajacej uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy
lub dodatkowej zgody Emitenta lub Obligatariuszy po dniu publikacji
Warunkoéw Emisji.

SWIADCZENIA EMITENTA

Emitent, na warunkach szczegdtowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje
sie do spetnienia nastepujacych swiadczen:

12.1.1 wykupu Obligacji zgodnie z Punktem 13 (Wykup Obligacji) Warunkéw Emisji
(z zastrzezeniem Punktu 14 (Natychmiastowy Wykup Obligacji z mocy
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

13

13.1

13.2

prawa), 15 (Wczesniejszy Wykup na zadanie Obligatariusza) oraz 16
(Wczesniejszy Wykup na zadanie Emitenta) Warunkdéw Emisji);

12.1.2 zaptaty Kwoty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z Punktem 17 (Odsetki
od Obligacji. Oprocentowanie) Warunkdéw Emisji;

12.1.3 zaptaty Kwoty Premii zgodnie z Punktem 13.4 Warunkdw Emisji, o ile jest
ona nalezna zgodnie z warunkami okreslonymi w przywotanym Punkcie.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu
roszczen wzajemnych (chyba ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem)
oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu
dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedq za posrednictwem KDPW i wtasciwego
Podmiotu Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami
danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz o0s6b bedacych
Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci. W
zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba
Podmiotu Prowadzgcego Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Ptatnosci bedg uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia
Srodkdéw pienieznych na rachunek pieniezny Obligatariusza prowadzony przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen
pienieznych z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z
Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w
przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposob, aby nowe terminy byly w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw,
ktére ulegng zmianie.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotéwkach (PLN).

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego od
Emitenta.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 22 wrzesénia 2031 roku (,DzieAn Wykupu”),
z zastrzezeniem Punktu 13.2 Warunkow Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ takze przed Dniem Wykupu, w dniu ustalonym
zgodnie z Punktem 14 (Natychmiastowy Wykup Obligacji z mocy prawa), 15
(Wczesniejszy Wykup na zadanie Obligatariusza) lub 16 (Wczesniejszy Wykup na
zgdanie Emitenta) Warunkéw Emisji (,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

13.2.1 z mocy prawa w przypadkach, o ktérych mowa w Punktach 14
(Natychmiastowy Wykup Obligacji z mocy prawa) Warunkow Emisji;
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13.3

13.4

13.2.2 na zadanie Obligatariusza zgodnie z Punktem 15 (Wczesniejszy Wykup na
Zgdanie Obligatariusza) Warunkow Emisiji;

13.2.3 na zadanie Emitenta zgodnie z Punktem 16 (Wczesniejszy Wykup na
zgdanie Emitenta) Warunkow Emisji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wcze$niejszego Wykupu przypadnie na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym
nastepujacym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu Wczes$niejszego Wykupu, bez
prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

Premia

13.4.1 Dodatkowo, z tytutu Obligacji, Obligatariuszom moze przystugiwac¢ premia
(,Premia”), naliczana i wyptacana jednorazowo wraz z wykupem Obligacji
(w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu), obliczana zgodnie z
ponizszymi zasadami.

a) Kwota Premii przypadajaca na jedng Obligacje (,Kwota Premii”)
bedzie obliczana na podstawie nastepujacego wzoru:

KP = 80% x (WNO x WZI), jednak nie mniej niz 0,00 PLN
przy czym:

WNO oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji okreslong
w Warunkach Emisji;

WZI oznacza wskaznik zmiany indeksu, tj. skumulowang zmiane
wartosci Indeksu w okresie od kwartatu, w ktérym nastapit przydziat
Obligacji (tj. III kwartat 2026 roku), do kwartatu poprzedzajacego
bezposrednio kwartat, w ktérym przypada Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu (,Wskaznik Zmiany Indeksu”), obliczong
wedtug nastepujgcego wzoru:

Wskaznik Zmiany Indeksu = ((I1/100) x (I2/100) x (...) X
(I,/100)) - 1

przy czym:

I1, I2, ..., I, oznaczajg kolejne wartosci Indeksu publikowane
przez Narodowy Bank Polski jako dynamika cen mieszkan
kwartat do kwartatu poprzedniego (poprzedni kwartat = 100),
za kazdy kolejny kwartat od kwartatu, w ktérym nastgpit
przydziat Obligacji, do ostatniego kwartatu poprzedzajacego
kwartat, w ktorym przypada Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;
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13.5

13.6

13.7

14

14.1

14.2

14.3

b)  Jezeli Wskaznik Zmiany Indeksu jest rowny zeru (0) lub przyjmuje
wartos¢ ujemng, Kwota Premii wynosi 0,00 zt (zero ztotych).

13.4.2 Emitent bedzie dokonywat ustalenia Premii oraz bedzie obliczat Kwote
Premii nie pézniej niz w Dniu Roboczym poprzedzajacym odpowiednio Dzien
Wykupu lub Dzieh Wczeséniejszego Wykupu. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Emitenta w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji. Emitent opublikuje na Stronie Internetowej informacje
o tym, czy Premia przystuguje Obligatariuszom, a w przypadku, gdy Premia
przystuguje — wysoko$¢ Kwoty Premii przypadajacej na jedng Obligacje
wraz ze wskazaniem wartosci Wskaznika Zmiany Indeksu oraz danych
przyjetych do jego obliczenia.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi
poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Kwoty
Wykupu powiekszonej o Kwote Odsetek, oraz — w przypadku, gdy jest to nalezne
zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji — Kwote Premii.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu, przy czym za wykupiong Obligacje
nalezy uznac¢ Obligacje, za ktoéra Emitent uiscit na rzecz Obligatariusza Kwote
Wykupu, Kwote Premii (jezeli przystuguje zgodnie z Warunkami Emisji) oraz
wszelkie inne $wiadczenia uboczne, w tym Kwote Odsetek naleznych od
wykupowanej Obligacji oraz odsetek za opdznienie (jezeli dotyczy).

Wytaczona jest mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na
poczet ceny nabycia obligacji nowych emisji wyemitowanych przez Emitenta, w tym
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji.

NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI Z MOCY PRAWA
Natychmiastowy wykup zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

W przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu Ilub
przeksztatcenia formy prawnej, wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z mocy prawa z dniem takiego potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada
uprawnien do emitowania Obligacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

Natychmiastowy wykup zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
Z mocy prawa z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastapit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z niniejszym Punktem 14
(Natychmiastowy Wykup Obligacji z mocy prawa) Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z
wytgczeniem tego dnia) oraz - w przypadku, gdy jest to nalezne zgodnie z
Warunkami Emisji — Kwote Premii.
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15

15.1

15.2

15.3

15.4

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu w catosci lub w czesci
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza w przypadkach i na zasadach
okreslonych ponizej (,Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”).

Wczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

15.2.1 Jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w
czesci, zobowigzan wynikajagcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

15.2.2 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze
$wiadczen z tytutu Obligacji, nie krétszego niz 3 dni.

Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

Jezeli Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia zabezpieczen w
terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej
(,Przypadki Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zada¢, na zasadach
przewidzianych w Punkcie 15.8 ponizej, Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez
niego Obligacji:

15.4.1 Zmiana Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej

Emitent zmieni w istotnej czesci rodzaj prowadzonej Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zmiane rodzaju prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
w istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktoérej przychody Emitenta z
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej wyniosg mniej niz 80%
(osiemdziesigt procent) catkowitych przychodéw Emitenta na podstawie
ostatniego rocznego Sprawozdania Finansowego Emitenta.

15.4.2 Zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej

Emitent zaprzestanie lub o$wiadczy, ze zamierza zaprzesta¢ prowadzenia,
w catosci lub istotnej czesci Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej.

Za zaprzestanie prowadzonej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej w
istotnej czesci rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody Emitenta z
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej wyniosg mniej niz 10% (dziesie¢
procent) catkowitych przychodéw Emitenta na podstawie ostatniego
rocznego Sprawozdania Finansowego Emitenta.
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15.4.3

15.4.4

15.4.5

15.4.6

Zgody, licencje, zezwolenia

Zostang wycofane lub przestang obowigzywac jakiekolwiek zgody lub
zezwolenia lub licencje umozliwiajagce Emitentowi wykonywanie
Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej, przy czym przestanka ta odnosi sie
do takiej kategorii zgdd Iub zezwolen Ilub licencji, ktére warunkujg
prowadzenie przez Emitenta catej Podstawowej Dziatalnosci Gospodarczej
i nie dotycza w szczegdélnosci poszczegdélnych zgdd Ilub decyzji
administracyjnych odnoszacych sie do wydawanych Emitentowi pozwolen
na prowadzenie okreslonych kategorii dziatalnosci w ramach Podstawowej
Dziatalnosci Gospodarczej.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a) Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaptate
w facznej kwocie przekraczajgcej 10% (dziesie¢ procent) sumy
bilansowej Emitenta na podstawie ostatniego rocznego Sprawozdania
Finansowego Emitenta; lub

b) Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich diugow
w terminach ich wymagalnosci; lub

C) Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
lub ogtosit taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie
wykonywania zobowigzan, rozumie sie zaprzestanie wykonywania
zobowigzan przez co najmniej 60 (szes$c¢dziesiat) dni;

i w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia jego wystgpienia nie
usunat skutkédw naruszenia.

Zadtuzenie finansowe

taczna warto$¢ Zobowigzan Finansowych Emitenta, ktére nie zostaty
sptacone w terminie (w tym takze w terminie wynikajacym ze skutecznego
postawienia w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci), a ktérych opodznienie w sptacie przekracza 30 (trzydziesci)
dni, przekroczy réwnowartos¢ 10% (dziesie¢ procent) sumy bilansowej
Emitenta na podstawie ostatniego rocznego Sprawozdania Finansowego
Emitenta.

Zysk. Wyptata dywidendy.

Dokonanie przez Emitenta w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji nastepujgcych czynnosci:

a) wyptacenie przez Emitenta dywidendy Ilub zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy; lub
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15.4.7

15.4.8

15.4.9

b)

c)

skup lub umorzenie udziatéw wiasnych Emitenta za wynagrodzeniem;
lub

jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych wspdlnikom
Emitenta w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen
opisanych w Punktach (a)-(b) powyzej.

Transakcja razgco niekorzystna

Emitent dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego podmiotu,
o ile zostang spetnione tacznie (kumulatywnie) oba ponizsze warunki:

a)

b)

wartos¢ rynkowa aktywow bedacych przedmiotem takiej transakcji
lub serii powigzanych ze sobg transakcji przekroczy - jednostkowo
lub tacznie - 15% (pietnascie procent) sumy bilansowej Emitenta
wynikajgqcej z ostatniego rocznego Sprawozdania Finansowego
Emitenta, oraz

warunki takiej transakcji lub serii powigzanych ze sobg transakcji
beda razaco niekorzystne w pordéwnaniu z warunkami powszechnie
stosowanymi w obrocie gospodarczym, przy czym za razgco
niekorzystne uznaje sie rozporzadzenie aktywami po cenie co
najmniej 20% (dwadziescia procent) nizszej od ich wartosci rynkowej
ustalonej dla poréwnywalnych transakcji.

Niewyptacalno$¢ Emitenta

a)

b)

d)

e)

Emitent stanie sie niewyptacalny lub zagrozony niewyptacalnoscig w
rozumieniu  przepisow Prawa Upadtoéciowego lub  Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

Emitent uzna na pisSmie swojg niewyptacalnos$¢ lub z powodu
niemoznosci terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie
prowadzit negocjacje z czescig lub ogdtem swoich wierzycieli; lub

Emitent, z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia w rozumieniu
przepisow Prawa Restrukturyzacyjnego, rozpocznie negocjacje z
ogdétem swoich wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z
zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub

Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru
nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukfadu; lub

Emitent rozpocznie samodzielne =zbieranie gloséw dotyczace
propozycji uktadowej.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a)

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu
podjecia uchwaty:
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b)

c)

d)

e)

(i) w przedmiocie zfozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci
Emitenta w rozumieniu Prawa Upadtosciowego; lub

(ii) w przedmiocie ziozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na
celu inicjacje postepowania o zatwierdzenie ukfadu w
rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku
do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania
propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukfadu,
o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w
przedmiocie ustalenia dnia ukladowego w rozumieniu art. 211
Prawa Restrukturyzacyjnego;

odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu
Emitenta obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie
uchwaty w ww. sprawach;

zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat,
o ktérych mowa powyzej lub nastgpi ztozenie przez Emitenta wniosku,
o ktérym mowa w Punkcie a) powyzszej bez uprzedniego podjecia
uchwaty organu Emitenta w tym zakresie;

Emitent podejmie czynnosci majace na celu wszczecie postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego, w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorca
uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
ustali dzien uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego Iub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania, o
ktorych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego;

z inicjatywy wierzyciela Emitenta zostato wszczete w stosunku do
Emitenta postepowanie restrukturyzacyjne w rozumieniu Prawa
Restrukturyzacyjnego.

15.4.10 Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub
podjeta zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikbw o rozwigzaniu
Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta
poza terytorium kraju, w ktéorym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub
wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w
Kodeksie Spotek Handlowych.

15.4.11 Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:
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a)

b)

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zadania
nie zwotat Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz 28
(dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania Iub
uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy nie opublikowat na Stronie Internetowej protokotu z
przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

15.4.12 Obowigzki informacyijne

Emitent w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od uptywu wymaganych
termindéw nie wykona lub nienalezycie wykona zobowigzanie okreslone w
Punkcie 19 (Obowigzki Informacyjne) Warunkéw Emisji.

15.4.13 Wskaznik Zadtuzenia do Kapitatu Wtasnego

Poziom Wskaznika Zadtuzenia do Kapitatu Wiasnego bedzie wyzszy niz
5,00x.

15.4.14 ASO Catalyst

a)

b)

c)

Emitent nie ztozy wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO
Catalyst w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od Dnia Emisji.

W terminie 6 (szesciu) miesiecy od Dnia Emisji, Obligacje nie zostaty
wprowadzone do obrotu w ASO.

Po wprowadzeniu do obrotu w ASO Catalyst, Obligacje zostang
wycofane z obrotu na tym rynku na zadanie Emitenta ztozone bez
uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, badZz na podstawie
decyzji GPW, z wyjatkiem wycofania z obrotu w zwigzku z ich
umorzeniem na skutek wykupu przez Emitenta.

15.4.15 Zabezpieczenia

Zabezpieczenia, o ktéorych mowa w Punkcie 11 (Forma i Zakres
Zabezpieczenia Obligacji) Warunkéw Emisji stang sie niezgodne z
Warunkami Emisji, niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub
wygasng, a w terminie 3 (trzech) miesiecy od powyzszego zdarzenia
Emitent nie ustanowi nowego zabezpieczenia Obligacji zgodnego z
Warunkami Emisji albo w innej formie ustalonej uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy.

15.4.16 Emisja_instrumentéw dtuznych o krétszym niz dla Obligacji terminie

zapadalnosci
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15.5

15.6

15.7

15.8

Przed Dniem Wykupu wszystkich Obligacji i bez uzyskania uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent wyemituje nowe obligacje lub inne
instrumenty dtuzne, o terminie wymagalnosci catosci naleznosci gtéwnej
wczesniejszym niz Dzien Wykupu.

Emitent zobowigzuje sie do poinformowania (w sposéb wskazany w Punkcie 19.3
Warunkéw Emisji) Obligatariuszy, Administratora i Firmy Inwestycyjnej
o wystgpieniu ktéregokolwiek zdarzenia wskazanego w Punkcie 15.2 lub 15.3
niezwtocznie, ale nie poézniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez
Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania
Obligatariuszy, Administratora i Firmy Inwestycyjnej o wystgpieniu ktéregokolwiek
zdarzenia wskazanego w Punkcie 15.4, tj. Przypadku Naruszenia, gdy zdarzenie
takie trwac bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych, a poinformowanie nastgpi
nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie okresu 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie
jego skutki prawne zostang usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od
poinformowania o jego wystgpieniu (z uwzglednieniem technicznych mozliwosci
usuniecia tych skutkéw), o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob
wskazany w Punkcie 19.3 Warunkdéw Emisji, wystapienie takiego zdarzenia nie
bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe zgdania
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystapienie takiego zdarzenia,
ktére spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw:

15.7.1 na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaty;

15.7.2 pomimo wystgpienia takiego zdarzenia Zgromadzenie Obligatariuszy
podjeto uchwate o braku zgody na skfadanie zadan Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariusza.

Procedura Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza

15.8.1 Obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi zadania wykupu
catosci lub czesci Obligacji przed Dniem Wykupu w przypadku wystgpienia
ktéregokolwiek zdarzenia wskazanego w Punkcie 15.4 (Przypadki
Naruszenia) lub w przypadkach wskazanych w Punktach 15.2 lub 15.3
powyzej.

15.8.2 Obligatariusz sktada Emitentowi pisemne zadanie Wczesniejszego Wykupu
Obligacji ze wskazaniem zdarzenia stanowigcego jego podstawe, w
szczegodlnosci, w przypadku zadania Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z
wystgpieniem Przypadku Naruszenia, ze wskazaniem Przypadku
Naruszenia, na podstawie ktdrego wnosi o Wczeéniejszy Wykup (,Zadanie
Wczeéniejszego Wykupu”). Zadanie Wczesniejszego Wykupu powinno
wskazywac takze liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych
Zadaniem Wczedniejszego Wykupu. Obligatariusz wraz z Zadaniem
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Wczeéniejszego Wykupu powinien przedstawi¢ Swiadectwo Depozytowe lub
inny dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania
Obligacji przez Obligatariusza wystepujacego z Zadaniem Wcze$niejszego
Wykupu.

15.8.3 Zadanie Wczeéniejszego Wykupu moze zostaé zgloszone przez
Obligatariusza od dnia, w ktéorym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z Punktem 15.5
Warunkéow Emisji, do uptywu 30 (trzydziesci) dni od dnia, w ktorym
Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu takiego
Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan”).

15.8.4 Zadanie Wczeéniejszego Wykupu powinno zostaé przestane przez
Obligatariusza Emitentowi oraz wifasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu
Rachunek Obligatariusza w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w
rozumieniu art. 78! Kodeksu Cywilnego).

15.8.5 Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakonczenia
Przyjmowania Zadan, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza
Zadania Wczeséniejszego Wykupu stan faktyczny stanowiacy Przypadek
Naruszenia przestanie trwac¢, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposob przewidziany
w Warunkach Emisji.

15.8.6 W przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z niniejszym
Punktem 15 (Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza) Emitent
zaptaci Obligatariuszowi za kazdg Obligacje bedacgq przedmiotem
Wczedniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza Kwote Wykupu
powiekszong o Kwote Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia wczesniejszego wykupu na zgdanie Obligatariusza (z
wytgczeniem tego dnia) oraz Kwote Premii, o ile jest nalezna zgodnie z
Punktem 13.4 Warunkéw Emis;ji.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

Przed Dniem Wykupu Emitent ma prawo wczesniejszego wykupu okreslonej przez
siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujacy
obnizeniem wartosci Kwoty Wykupu, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych
Obligacji) lub wczesniejszego wykupu wszystkich badz czesci Obligacji (wykup
catkowity lub czesciowy skutkujacy umorzeniem wszystkich lub czesci
wykupowanych Obligacji) (,Wczeéniejszy Wykup na Zadanie Emitenta”). W
przypadku czeéciowego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent moze
dokonywac tego Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta wielokrotnie.

Dniem Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta moze by¢ dzieh wskazany jako
Dzien Ptatnoséci Odsetek, przy czym nie wczesniej niz 3 (trzeci) Dzien Ptatnosci
Odsetek.
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17.1

W celu dokonania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent zawiadomi
Obligatariuszy o takim Wczeéniejszym Wykupie na Zadanie Emitenta poprzez
zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie
pézniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem
Wczedniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczeéniejszym Wykupie na Zadanie
Emitenta Emitent okresli Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz warto$¢ Kwoty
Wykupu, ktéra bedzie podlega¢ Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta.

Wczedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta zostanie przeprowadzony zgodnie z
Regulacjami KDPW, w szczegdlnosci w przypadku, gdy wczesniejszy wykup nie
bedzie zgodnie z Regulacjami KDPW mozliwy do przeprowadzenia w Dniu
Wczesniejszego Wykupu wskazanym w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w
Punkcie 16.3 powyzej, Dniem Wczesniejszego Wykupu bedzie najwczesniejszy
mozliwy zgodnie z Regulacjami KDPW dzien.

W przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z niniejszym Punktem 16
(Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta) Emitent zaptaci Obligatariuszowi za
kazda Obligacje bedaca przedmiotem Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta
Kwote Wykupu powiekszong o Kwote Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia
Okresu Odsetkowego do dnia wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta (z
wytgczeniem tego dnia) oraz Kwote Premii, o ile jest nalezna zgodnie z Punktem
13.4 Warunkoéw Emisiji.

ODSETKI OD OBLIGACJI. OPROCENTOWANIE
Oprocentowanie

17.1.1 Obligacje sgq oprocentowane wedtug statej stopy w wysokosci 5,00% (piec
procent) w skali roku (,Stata Stopa Oprocentowania”).

17.1.2 Kwota Odsetek od jednej Obligacji bedzie obliczana na podstawie
nastepujacego wzoru:

KO = N x SSO x (LD/365)
przy czym:

KO oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy;

N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji;
SSO oznacza Statg Stope Oprocentowania;

LD oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy
czym w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy
sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia)), po
zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym
5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gore).



- 38 -

Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Value Properties spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w Warszawie

17.2

17.1.3 Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu matematycznym do
dwdéch miejsc po przecinku.

17.1.4 Emitent bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat
Kwoty Odsetek od Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pozniej niz w
Dniu Roboczym poprzedzajagcym Dzien Pratnosci Odsetek. Wszelkie
ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Emitenta w sposdb oraz

wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.
Naliczanie Odsetek

17.2.1 Odsetki beda naliczane dla kazdej Obligacji od Kwoty Wykupu, odrebnie za
kazdy Okres Odsetkowy.

17.2.2 Odsetki naliczane beda poczagwszy od Dnia Emisji (wtacznie z tym dniem)
do Dnia Wykupu (z wytaczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego
Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

17.2.3 Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (wtgcznie z tym
dniem) i konczy sie ostatniego dnia danego Okresu Odsetkowego (z
wytaczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w ostatnim dniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym dniem)
i konczy sie w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego
dnia).

17.2.4 Ustala sie nastepujace potroczne (szesciomiesieczne) okresy odsetkowe
(,Okresy Odsetkowe"”), ktore rozpoczynaja sie i kornczg w nastepujacych
terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Okres Poczatek Okresu Koniec Okresu Dzien Platnosci
Odsetkowy Odsetkowego Odsetkowego Odsetek
1. 22 wrzesnia 2026 r. 22 marca 2027 r. 22 marca 2027 r.
(Dzien Emisji)

2. 22 marca 2027 r. 22 wrzesnia 2027 r. | 22 wrzesnia 2027 r.
3. 22 wrzesnia 2027 r. 22 marca 2028 r. 22 marca 2028 r.
4. 22 marca 2028 . 22 wrzesnia 2028 r. | 22 wrzesnia 2028 r.
5. 22 wrzesnia 2028 r. 22 marca 2029 r. 22 marca 2029 r.
6. 22 marca 2029 r. 22 wrzesnia 2029 r. | 22 wrzesnia 2029 r.
7. 22 wrzesnia 2029 r. 22 marca 2030 r. 22 marca 2030 r.




-39 -

Warunki emisji obligacji serii A emitowanych przez Value Properties spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibq w Warszawie

17.3

17.4

18

18.1

18.2

8. 22 marca 2030 r. 22 wrzesnia 2030 r. | 22 wrzesnia 2030 r.

9. 22 wrzesnia 2030 r. 22 marca 2031 r. 22 marca 2031 r.

10. 22 marca 2031 r. 22 wrzesnia 2031 r. | 22 wrzesnia 2031 r.
(Dzien Wykupu) (Dzien Wykupu)

17.2.5 Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba ze Emitent opdznia
sie ze spetnieniem $wiadczen z Obligacji. W tym przypadku Obligacje bedg
oprocentowane wedtug stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od
Dnia Wykupu do dnia poprzedzajacego dzien dokonania ptatnosci
$wiadczen pienieznych z Obligacji (wtgcznie z tym dniem).

Termin i sposob wyptaty Odsetek

17.3.1 Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy
czym jezeli Dzien Platnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota
Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym
po Dniu Pfatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedq
przystugiwaty odsetki za opo6znienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub
jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

17.3.2 Platnosci Kwot Odsetek dokonywane beda za posrednictwem KDPW
i wlasciwego Podmiotu Prowadzgacego Rachunek zgodnie z Regulacjami
KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek, na rzecz
0os6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym
dany Dzien Pfatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia
$wiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

17.3.3 W przypadku Wczesniejszego Wykupu, Odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem  Wczesdniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu

Wczesniejszego Wykupu.

Odsetki za opdznienie bedq naliczane w wysokosciach maksymalnych odsetek za
opdznienie w rozumieniu art. 481 Kodeksu Cywilnego.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.
Zasady zwotywania, odbywania, uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz
sposdb podejmowania uchwat okresla Ustawa o Obligacjach oraz niniejszy Punktu
18 (Zgromadzenie Obligatariuszy).

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent z wtasnej inicjatywy lub na zadanie
Obligatariusza lub Obligatariuszy w przypadkach wskazanych w art. 50 ust. 1
Ustawy o Obligacjach.
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19

19.1

19.2

19.3

20

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowa¢ w drodze uchwaty decyzje w
sprawach wskazanych w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (tj. w sprawach
stanowigcych postanowienia kwalifikowane warunkéw emisji w rozumieniu ww.
przepisu) oraz w innych sprawach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate w sprawie zmiany wszystkich
postanowien Warunkéw Emisji, przy czym zmiana taka dochodzi do skutku
wytacznie, jezeli zgode na taka zmiane Warunkéw Emisji wyrazi Emitent.
Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest
obowigzany umiesci¢ na swojej Stronie Internetowej w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia o
zgodzie oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji.

Obligatariusze mogg uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w siedzibie Emitenta lub, po
wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, réwniez
w miejscowosci bedgcej siedzibg podmiotu prowadzacego Alternatywny System
Obrotu.

Koszt zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.
OBOWIAZKI INFORMACYINE

Stosownie do obowigzujgcych przepiséw, Emitent bedzie publikowat Sprawozdania
Finansowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz w przysziosci zgodnie z
obowigzujacymi Emitenta postanowieniami Regulacji Catalyst, w tym Regulaminu
ASO dotyczacymi przekazywania raportow okresowych, w terminach tam
okreslonych. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta rowniez
wszelkie inne informacje i dokumenty, ktére Emitent - jako emitent obligacji -
obowigzany jest przekazywac Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie
Z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego lub w przysztosci Regulacjami
Catalyst — w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie poézniej niz w
terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego,
o$wiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w Punkcie 15.2,
15.3 i 15.4 Warunkéw Emisji, za okres danego kwartatu kalendarzowego.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej w
wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i Warunkéw Emisji Emitent jest
zobowigzany przekazywac, w postaci drukowanej, do Agenta Dokumentacyjnego, w
terminie nie dluzszym niz 7 (siedem) Dni Roboczych od dnia opublikowania ich na
Stronie Internetowej.

ZAWIADOMIENIA
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21.2

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Emitenta do Obligatariuszy beda sktadane
Obligatariuszom poprzez ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta lub
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym Regulacjami Catalyst),
w formie raportow biezacych (jezeli Emitent bedzie zobowigzany do publikowania
raportéw biezacych na podstawie odrebnych przepisow).

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne,
o ile zostang przekazane w formie pisemnej listem poleconym lub kurierem za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na
adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajacym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji
przez Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia, z zastrzezeniem Punktu
20.3 i 20.4 Warunkéw Emisji.

Dopuszcza sie zmiane adresu do doreczen Emitenta. O kazdej zmianie adresu
Emitent zobowigzany jest poinformowac wszystkich Obligatariuszy, z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen zawsze musi znajdowac
sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszczalne jest przesytanie przez Obligatariuszy zawiadomien do Emitenta za
pos$rednictwem poczty elektronicznej na nastepujacy adres:
biuro@valueproperties.pl (z zastrzezeniem, ze takie zawiadomienia bedg
przekazywane wraz ze Swiadectwem Depozytowym Ilub innym dokumentem
potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia), lub przez Emitenta do
Obligatariuszy za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy wskazane
Emitentowi przez danego Obligatariusza na pismie.

Zawiadomienia do Firmy Inwestycyjnej beda przekazywane przez Emitenta w formie
pisemnej listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Firmy Inwestycyjnej lub
pocztg elektroniczng na nastepujacy adres: ipopema@ipopema.pl.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkow
Emisji poprzez udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom,
ktorzy ztozyli zapis na Obligacje przystugiwa¢ bedzie prawo do uchylenia sie od
skutkow ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia. PowyZsze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé inwestorom w
przypadku, gdy zmiana Warunkédw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu oferty Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkdow
Emisji wytacznie w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora, z
tym zastrzezeniem, iz zmiana w zakresie Administratora jest skuteczna z chwilg
dokonania stosownej aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen na
moment powotania nowego Administratora, w tym w szczegdlnosci ztozenia na rzecz
nowo powotanego Administratora wszystkich oswiadczen o poddaniu sie egzekucii,
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o ktéorych mowa w Warunkach Emisji, na warunkach wskazanych w niniejszych
Warunkach Emisji.

Emitent moze jednostronnie zmieni¢ Warunki Emisji w zakresie wskazania podmiotu
petnigcego obowigzki administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach oraz w zakresie zmiany wynikajacej z dziatan, o ktérych mowa w art.
84 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. podjecie dziatan majacych na celu
ustanowienie przez Emitenta dodatkowego zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacii.

Sprostowanie niedokfadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omytek nie stanowi zmiany Warunkdéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkdéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w
niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia
jednobrzmiacych porozumien zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy
lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN Z TYTULU OBLIGACII

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniajq sie po uptywie 10 (dziesieciu) lat.

PRAWO WLASCIWE

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.
Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane bedq rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami Firma Inwestycyjna dziata wytacznie jako
petnomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwoty Odsetek oraz Kwoty
Wykupu ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji. Firma
Inwestycyjna ani zaden inny podmiot zaangazowany w emisje Obligacji nie petni
funkcji banku-reprezentanta w rozumieniu art. 78 i nast. Ustawy o Obligacjach ani
nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta
(z zastrzezeniem Administratora, dziatajacego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy wytacznie w zakresie wynikajacym z petnionej funkcji administratora
hipoteki).

W sprawach zwigzanych z Obligacjami Agent Emisji, Agent Dokumentacyjny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator dziatajg wytacznie w zakresie wynikajacym z umow
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do
Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani za skutecznos¢
dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta.
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24.3

24.4

24.5

25

25.1

25.2

Agent Emisji, Agent Dokumentacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator nie
dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy Warunkami Emisji a przepisami
prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci Ustawy o Obligacjach,

pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkdw Emisji w tym zakresie
majgq odpowiednie przepisy prawa.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy Warunkami Emisji a Regulacjami
KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkéw Emisji w tym
zakresie majq odpowiednie Regulacje KDPW.

ZALACZNIKI

Zataczniki do niniejszych Warunkow Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi
pozniejszymi zmianami stanowig ich integralng czes¢.

Zatgcznikami do Warunkow Emisji s3:

Zatacznik nr 1 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 1;
Zatacznik nr 2 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 2;
Zatacznik nr 3 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 3;
Zatacznik nr 4 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 4;
Zatacznik nr 5 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 5;
Zatacznik nr 6 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 6;
Zatacznik nr 7 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 7;
Zatgcznik nr 8 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 8;
Zatacznik nr 9 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 9;
Zatgcznik nr 10 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 10;
Zatgcznik nr 11 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 11;
Zatacznik nr 12 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 12;
Zatgcznik nr 13 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 13;
Zatgcznik nr 14 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 14;
Zatacznik nr 15 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 15;
Zatgcznik nr 16 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 16;

Zatgcznik nr 17 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 17;
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Zatacznik nr 18 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 18;
Zatacznik nr 19 - Wycigg z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 19;
Zatacznik nr 20 - Wycigg z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 20;
Zatgcznik nr 21 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 21;

Zatacznik nr 22 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 22.
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PODPIS OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN
W IMIENIU EMITENTA

Kat’éyna

Brzeska-Miksa
2026-08-28

Katarzyn zeska-Miksa
Prezes Zarzadu



Zatgcznik nr 1 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 1

Adres: ul. Pordzika 14C/7, Ruda élaska ZL/VALUE/000023/2026 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

ul. Pordzika 14C/7, Ruda Slaska

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa - lokal mieszkalny potozony
w Rudzie Slaskiej przy ul. Pordzika 14C/7. Wyceniany lokal mieszkalny jest usytuowany
na 4 kondygnacji (3 pietro) 5 kondygnacyjnego budynku wielorodzinnego
wybudowanego w technologii prefabrykowanej w latach 70-tych XX wieku. Lokal
mieszkalny sktada sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki z wc i hallu. Powierzchnia uzytkowa
lokalu to 54,57 m?. Z lokalem zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspdlnej rowny
145/10000, stanowigcy udziat w gruncie oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Dla lokalu mieszkalnego prowadzona jest
ksigga wieczysta nr GL1S/00024003/3 przez V Wydziat Sqdu Rejonowego w Rudzie
Slgskiej.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci przedmiotowej
nieruchomosci lokalowej dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania przyjetego jako
aktualny dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

METODYKA WYCENY:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 05.08.2026 roku,
» wedtug stanu na dzien 04.08.2026 roku,

* na poziomie cen na dzien 04.08.2026 roku,

* na podstawie wizji lokalnej z dnia 04.08.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej wedtug stanu na dzien 04.08.2026 r.:
395 000 zi
stownie: trzysta dziewiecdziesiat piec tysiecy ztotych

OPRACOWAL:

Marek Laska

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

MAREK LASKA, NR UPR 6008

IH|~|S| | Data: 05.08.2026 r. Sporzadzit: Marek Laska




Zatgcznik nr 2 - Wycigg z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 2

Adres: Warszawa, ulica: Ksiecia Bolestawa 7C, lok.
135 Zlecenie nr ZL/VALUE/000012/2026 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

Powiat: m.st. Warszawa, dzielnica: Bemowo, miejscowos$¢: Warszawa, Ulica: Ksiecia Bolestawa 7C
lokal nr 135
I

PRZEDMIOT WYCENY

Prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej

Nr KW lokalu: WA1M/00456067/2

Powierzchnia uzytkowa: 49,38 m?

Kondygnacja nadziemna: 3

Sktadniki dodatkowe: b/d.

Sad prowadzacy KW lokalu:. Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w
Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych

Liczba miejsc garazowych brak

CEL WYCENY:

Dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacii.

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 03 sierpnia 2026 r.
»=  wedtug stanu na dzien 31 lipca 2026 r.
= na poziomie cen na dzien 03 sierpnia 2026 r.
= na podstawie wizji lokalnej z dnia 31 lipca 2026 r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wedtug stanu aktualnego
786 000 zt

stownie: siedemset osiemdziesigt szes¢ tysiecy ztotych

OPRACOWALA:

Ewa Borkowska-Karwowska, upr. 4984

E]E Data: 03 sierpnia 2026 r. Sporzadzita: Ewa Borkowska-Karwowska




Zatgcznik nr 3 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 3

Adres; ul. Juliana Tuwima 4/7, Duchnice, gm. Zlecenie nr 2
Ozarow Mazowiecki, pow. warszawski zachodni ZL/VALUE/000011/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI: UL. JULIANA TUWIMA 4/7, DUCHNICE, GM. OZAROW
MAZOWIECKI, POW. WARSZAWSKI ZACHODNI

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Lokal mieszkalny nr 7, potozony przy ul. Juliana Tuwima nr 4 w Duchnicach, gm. Ozaréw
Mazowiecki, pow. warszawski zachodni.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wtasnosci. Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest
ksiega wieczysta nr WA1P/00092375/7.

Lokal potozony jest na 4 kondygnacji (3 pietrze) budynku sktadajacego sie z 4 kondygnacji
naziemnych. W podziemnej czesci budynku znajduja sie pomieszczenia gospodarcze.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 59,30 mkw. Lokal sktada sie z: 3 pokoi,
kuchni, tazienki, toalety i dwdch przedpokojow.

Lokal posiada dostep do piwnicy.

CEL WYCENY:

Zabezpieczenie emisji obligacji

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 12.08.2026 roku,

» wedtug stanu na dzien 6.08.2026 roku,
* na poziomie cen na dzien 6.08.2026 roku,
= na podstawie wizji lokalnej z dnia 6.08.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKowA (WR):

*  wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wg stanu aktualnego:
596 000 z#

Stownie: piecset dziewieldziesiat szes¢ tysiecy zfotych

OPRACOWAL:

Marcin Paz; upr. Nr 8305

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

IHIFIS’ | Data: 12.08.2026 Sporzadzit: Marcin Paz; upr. Nr 8305




Zatacznik nr 4 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 4

Bydgoszcz, ul. Fordoriska 433C m 24 | ZL/VALUE/000018/2026 | 2 |

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo kujawsko-pomorskie, miejscowos¢ : Bydgoszcz, ul. Fordonska 433C m
24

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ lokalowa, stanowigca lokal mieszkalny nr 24 o powierzchni uzytkowej 60,91
m? mieszczacy sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, potozony na czwartym pietrze.
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Wydziat X Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr BY1B/00252246/4.

Najblizsze otoczenie szacowanej nieruchomosci stanowig zabudowa wielorodzinna. W
odlegtosci okoto 200-900 m od nieruchomosci znajdujg sie punkty handlowo-ustugowe,
przystanki komunikacji publicznej, szkota.

CEL WYCENY:

zabezpieczenie emisji obligaciji

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 30.07.2026 roku

*» wedtug stanu na dzien 29.07.2026roku

* na poziomie cen na dzien 30.07.2026 roku

* na podstawie wizji lokalnej z zewnatrz z dnia 29.07.2026roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI :

- Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej wedtug stanu na dzien wizji lokalnej

564.000 zi

Stownie: piecéset szesédziesigt cztery tysigce ztotych

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Autor operatu
Rzeczoznawca majatkowy
Nr upr. 4453

[HIE]S] | Data: 30.07.2026 Sporzadzita: Agata Basataj




Zatacznik nr 5 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 5

powiat nowodworski, miasto Nowy Dwér Mazowiecki,
ul. Szarych Szeregéw 1, lokal mieszkalny nr 67, obreb 0050
NOWY DWOR MAZOWIECKI

Zlecenie nr
ZL/VALUE/000008/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo mazowieckie, powiat nowodworski, miasto Nowy Dwér Mazowiecki, ul. Szarych Szeregéw 1, lokal
mieszkalny nr 67, obreb 0050 NOWY DWOR MAZOWIECKI.

OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 67, stanowigcy odrebng nieruchomosé¢, potozony w
budynku przy ul. Szarych Szeregéw 1, obreb 0050 NOWY DWOR MAZOWIECKI, w Nowym Dworze
Mazowieckim, gminie Nowy Dwér Mazowiecki, powiecie nowodworskim. Powierzchnia uzytkowa
lokalu wynosi 63,75 m?. Do lokalu przynalezy piwnica o pow. 6,14 m kw. Lokal usytuowany jest na 3
pietrze (czwartej nadziemnej kondygnaciji).

Dla nieruchomosci lokalowej stanowigcej przedmiot niniejszego opracowania prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr
WA1N/00067583/2.

CEL WYCENY:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw zabezpieczenia emisji obligacji.

METODYKA WYCENY:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 12 sierpnia 2026 r.
=  wedtug stanu na dzien 12 sierpnia 2026 r.

" napoziomie cen na dzien 12 sierpnia 2026 r.

" na podstawie wizji lokalnej z dnia 8 sierpnia 2026 r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI W STANIE AKTUALNYM:

606 000 zt
stownie: sze$cset szesc tysiecy ztotych.

OPRACOWAL:

Michat Ostrowski — Rzeczoznawca majgtkowy nr upr. 5149

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

[BIFIS] Dpata: 12.08.2026 1. Sporzadzit: Michat Ostrowski, nr upr. 5149




Zatacznik nr 6 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 6

Adres: Warszawa, dzielnica Praga Potudnie Zlecenie nr
ul. Ostrobramska 78 lok. 14 ZL/VALUE/000024/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

Woj. mazowieckie, Warszawa, dzielnica Praga Potudnie ul. Ostrobramska 78 lok. 14

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 14, potozonego w Warszawie, w dzielnicy
Praga Potudnie przy ul. Ostrobramskiej 78.

Przedmiotowy lokal usytuowany jest na 5 kondygnacji budynku (4 p.) i sktada sie z 2
pokoi, kuchni, fazienki z wc, przedpokoju. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi
47,40 m?2, Lokal posiada przynalezng piwnice o pow. 1,49m?2.

Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego, Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa - XV
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg KW nr WA6M/00544491/2.

CEL WYCENY:

Zabezpieczenie emisji obligacji.

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 07-08-2026r.,

» wedtug stanu na dzien 07-08-2026r.,

* na poziomie cen na dzien 07-08-2026r.,

= na podstawie wizji lokalnej z dnia 07-08-2026r. (wizja z zewnatrz),

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

678 000 zi
Stownie: szes¢set siedemdziesigt osiem tysiecy ztotych

OPRACOWALA:

Aneta Slazak UPR nr 3474

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Aneta Slazak
Rzeczoznawca Majatkowy
UPR nr 3474

IHIE]%S| | Data: 07-08-2026r Sporzadzita: Aneta Slazak




Zatgcznik nr 7 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 7

Lublin ul. Niecata 16 lokal nr 6 | Zlecenie ZL/VALUE/000006/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO.

Nieruchomos¢ lokalowa oznaczona nr 6, zlokalizowana w miejsco-
Okreslenie nie- wosci Lublin ul. Niecata 16. Budynek 4-kondygnacyjny, wybudowa-
ruchomosci: ny w technologii murowej w 1935 r. Teren wokot budynku zagospo-

darowany.

Dla przedmiotowego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

jest zatozona KW nr LU11/00201363/9 prowadzona przez Sad Rejo-

nowy Lublin - Zachéd w Lublinie X Wydziat Ksigg Wieczystych.

Lokal mieszkalny nr 6 o powierzchni uzytkowej 59,47 m? zlokalizo-
Opis nierucho- wany w w/w budynku na parterze (1 kondygnacja) sktadajacy sie z
mosci: 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, fazienki z wc.

Do lokalu przynalezy piwnica nr 6 o pow. 16,45 m?.

Lokal wyposazony w nastepujace instalacje: elektryczna, wodociag-
gowg, kanalizacyjng, gazowa.

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku witascicieli - 7592/189780.

Brak wizji wewnatrz lokalu. Standard przyjeto przecietny.

Cel wyceny: Celem operatu jest zabezpieczenie emisji obligacji.

Wartos¢ lokalu na dzien wizji: 579.535 zi
stownie: pieéset siedemdziesigt dziewiec tysiecy
piecset trzydziesci pie¢ ztotych
Data sporzadzenia operatu: 04.08.2026 r.

Pieczec i podpis rzeczoznawcy:

|:|’:||:| E 5 Data: 04.08.2026 r. Sporzadzit: mgr inz. Piotr Henkiel Podpis:
Rzeczoznawca majatkowy




Zatacznik nr 8 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 8

Warszawa, ul. M. Wyrzykowskiego 3A lok. 21 | ZL/VALUE/000005/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Potozenie wojewddztwo - mazowieckie, miejscowo$¢ - Warszawa, dzielnica - Biatoteka,

nieruchomosci ul. M. Wyrzykowskiego 3A lokal nr 21

Przedmiot wyceny Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny (jako prawo odrebnej wtasnosci)
oznaczony numerem 21, zlokalizowany w Warszawie, w dzielnicy Biatoteka,
przy ul. M. Wyrzykowskiego 3A. Lokal potozony jest na 1 kondygnacji
nadziemnej budynku wielorodzinnego. Powierzchnia uzytkowa wynosi 76,40
m?, w sktad ktérej wchodza: pokéj dzienny z aneksem kuchennym, 3 pokoje,
hol, 2 tazienki z wc. Z wtasnoscig lokalu mieszkalnego zwigzany jest udziat w
wysoko$ci 764/378871 w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz
cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku witascicieli
lokali.
Dla przedmiotowego lokalu prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
WA3M/00507524/1 przez IX Wydzial Ksiagg Wieczystych Sadu Rejonowego
dla Warszawy Mokotowa.

Cel wyceny Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego w stanie aktualnym dla zabezpieczenia emisji obligacji.

Oszacowana warto$¢

nieruchomosci Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego w stanie

aktualnym wynosi:
959 000 zt
stownie: dziewiecset piecdziesiat dziewiec tysiecy zlotych

Data okre$lenia

warto$ci rynkowe;j: 01.08.2026 .

Data sporzadzenia

operatu 01.08.2026 1.

szacunkowego:

Autor Rzeczoznawca Majatkowy

mgr inz. Anna Woznialis
nr uprawnien 6655

| IHIFIS! | Data: 01.08.2026 r. Sporzqdzita: Anna Woznialis | 2 |




Zatacznik nr 9 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 9

Adres; ul. Agrarna 3C/1, Marki, gm. Marki, pow. Zlecenie nr
wotominiski, woj. mazowieckie ZL/VALUE/000004/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI: UL. AGRARNA 3C/ 1, MARKI, GM. MARKI, POW. WOLOMINSKI, WOJ.
MAZOWIECKIE

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Lokal mieszkalny nr 1, potozony przy ul. Agrarnej nr 3C w Markach, gm. Marki, pow. wotominski,
woj. mazowieckie.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wtasnosci. Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest
ksiega wieczysta nr WA1W/00181109/8.

Lokal potozony jest na parterze budynku skitadajgcego sie z 2 kondygnacji naziemnych.
W budynku brak podpiwniczenia. Jest to budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy w
zabudowie szeregowej.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 57,70 mkw. Lokal sktada sie z: 3 pokoi w tym
jeden z aneksem kuchennym, fazienki, wiatrotapu oraz komunikacji. Lokal posiada dostep do
ogrodka o powierzchni okoto 66 mkw.

Uzytkownik lokalu posiada prawo do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci wspdlnej,
stanowigcej dwa zewnetrzne miejsca postojowe znajdujace sie na naziemnym placu parkingowym
przed budynkiem.

CEL WYCENY:

Dla zabezpieczenia emisji obligacii.

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2.08.2026 roku,

» wedtug stanu na dzien 1.08.2026 roku,
* na poziomie cen na dzien 1.08.2026 roku,
= na podstawie wizji lokalnej z dnia 1.08.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKowA (WR):

*  wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wg stanu aktualnego:
705 000 z¢

Stownie: siedemset piec tysiecy ztotych

OPRACOWAL:

Maria Lech-Bober; upr. Nr 5956

PoODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

IHIFISI | Data: 2.08.2026 Sporzadzit: Maria Lech-Bober; upr. Nr 5956
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot niniejszej wyceny stanowi nieruchomos¢ lokalowa o funkcji mieszkalnej (z
pomieszczeniem przynaleznym w postaci komorki lokatorskiej) wraz z odpowiadajacym

Przedmiot udziatem w nieruchomosci wspélnej (tj. gruntowej), w ramach ktérego kazdoczesnemu
wyceny: wtascicielowi przedmiotowego lokalu przystuguje m.in. mozliwoS¢ korzystania na
wytacznos$€¢ z jednego wewnetrznego miejsca postojowego w podziemnej
wielostanowiskowej hali garazowej potozonej wewnatrz budynku na kondygnacji -1.
Zakres wyceny jest tozsamy z przedmiotem wyceny i obejmuje okreSlenie wartosci
Zakres rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej (z
wyceny: pomieszczeniem przynaleznym w postaci komorki lokatorskiej) wraz z udziatem rownym
5.677/813.500 czesSci w nieruchomosci wspolnej (tj. gruntowej), stanowiacej grunt oraz
czesSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.
Adres: ul. Pastelowa 14/23, 80-180 Gdansk
Nr ksiegi KW dla nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej: GD1G/00340735/9
wieczystej: | KW dla nieruchomosci wspdlnej (tj. gruntowej): GD1G/00339790/2
Dane Dziatka gruntu nr 224/12, obreb ewidencyjny 226101_1.0094 (Mackowy)
ewidencyjne: Identyfikator dziatki: 226101_1.0094.224/12
Obszar nieruchomosci gruntowej: 1,3692 ha (13692 m?)
Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa o funkcji mieszkalnej potozona jest przy ul
Pastelowej 14/23 na terenie gdahskiej dzielnicy Orunia Gorna-Gdansk Potudnie.
Przedmiotowy lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wynoszacej 55,03 m?, w sktad
ktorego wchodza: pokdj dzienny z aneksem kuchennym, dwie sypialnie, tazienka z wc
oraz przedpokdj, usytuowany jest na drugiej kondygnacji (tj. na pierwszym pietrze)
czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wzniesionego w
technologii zelbetowej i oddanego do uzytkowania w 2021 r. Obiekt stanowi czeSc
. zadania inwestycyjnego pn. Osiedle Pastelowe, ktére zostato zrealizowane przez firme
Skrécony . . . .
opis djewelgperska Dekpol. Do .lokalu przy.nalezy komorka .lokatorska nr 23 o pomerzchm
przedmiotu réwnej 1,74 m2. taczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wraz z powierzchnia
wyceny: pomieszczenia przynaleznego wynosi zatem 56,77 m? W ramach udziatu w
nieruchomosci wspoélnej (tj. gruntowej) kazdoczesnemu wtascicielowi przedmiotowego
lokalu przystuguje m.in. mozliwos¢ korzystania na wytacznos¢ z jednego wewnetrznego
miejsca postojowego nr 52 w podziemnej wielostanowiskowej hali garazowej potozonej
wewnatrz budynku na kondygnacji -1. Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa ma
zapewniony bezpoSredni dostep do drogi publicznej. Na potrzeby niniejszej wyceny
zatozono dobry (tj. typowy, standardowy) stan techniczno-uzytkowy (na prosbe
zleceniodawcy ogledziny przeprowadzono jedynie z zewnatrz). Czas ekspozycji
nieruchomosci na rynku szacowany jest na od 3 do 6 miesiecy.
Cel wyceny: | Operat zostat sporzadzony dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.
Metoda o ) . . . -
Zastosowano podejscie poréwnawcze i metode korygowania ceny Sredniej.
wyceny:
Okreslctrfa We =747 500 zt
wartos¢ . C , oo
rynkowa: stownie: siedemset czterdziesci siedem tysiecy i piecset ztotych
. Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 31.07.2026 r.
Z?atyp:s::::: Data, na kt(:)ra okre:f‘,lono Wartosé nierucho‘m.oéci: 30.07.2026 r.
wyceny: Data, na ktorg okreslono stan nieruchomosci: 30.07.2026 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 30.07.2026 r.
Autor: Tomasz Falborski (rzeczoznawca majatkowy, nr upr. 7940)

TOMASZ
FALBORSKI

80-126 GDANSK
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Adres: lokal nr 7, ul. Cicha 13, miasto Grodzisk Mazowiecki, gmina Grodzisk Mazowiecki | Zlecenie nr: ZL/VALUE/000003/2026 | 2 |

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem Wyceny jest lokal mieszkalny nr 7 (dalej ,Przedmiot Wyceny”), jako przedmiot prawa wiasnosci,
usytuowany w budynku wielorodzinnym przy ul. Cichej nr 13 w mie$cie Grodzisk Mazowiecki, gminie Grodzisk
Mazowiecki, powiatu grodziskiego (dalej ,Budynek”).

Dla Przedmiotu Wyceny prowadzona jest ksiega wieczysta numer WA1G/00042548/7.

Budynek usytuowany jest na gruncie stanowigcym dz. ew. 16/2 w obrebie 0041 miasta Grodzisk Mazowiecki,
gminie Grodzisk Mazowiecki (dalej ,Grunt’). Nieruchomo$¢ wspéing stanowi Grunt oraz czes$ci Budynku i
urzadzenia polozone na Gruncie, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali (dalej ,Nieruchomo$¢
WspoIna”). Z witasnoscig Przedmiotu Wyceny zwigzany jest udziat 517/12618 w prawach do Nieruchomosci
Wspolnej — prawie wlasnosci Gruntu oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali. Dla Nieruchomosci Wspdlnej prowadzona jest ksiega wieczysta WA1G/00030506/4.

Przedmiot Wyceny, o powierzchni uzytkowej 38,00 m2, usytuowany jest na 3 kondygnacji nadziemnej Budynku i

opi sktada sie z pokoju, kuchni, fazienki z wc oraz przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 13,70 m2,

pis

Przedmiotu | Powierzchnie uzytkowa lokalu przyjeto zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy. Rzeczoznawca majatkowy nie bierze
Wyceny | odpowiedzialno$ci za wynik wyceny jezeli przyjeta powierzchnia uzytkowa jest inna niz stan faktyczny.

oraz Zakres
Wyceny | W zwiazku z brakiem ogledzin wewnetrznych nieruchomosci, w wycenie standard wykonczenia przyjeto zgodnie

z wytycznymi Zleceniodawcy jako sredni. W wycenie stan techniczny budynku zostat oceniony wylgcznie na
podstawie ogledzin zewnetrznych. Rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedzialno$ci za wynik wyceny je$li
faktyczny standard wykonczenia lub stan techniczny budynku jest inny od zatoZzonego.

Wedlug informacji uzyskanej w Wydziale Planowania Przestrzennego w Grodzisku Mazowieckim, Przedmiot
Wyceny potozony jest na terenie nieobjetym obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki, Przedmiot Wyceny pofozony jest na obszarze oznaczonym symbolem MU,
przeznaczenie: wielofunkcyjne tereny zabudowy $rédmiejskiej.

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartosci rynkowej Przedmiotu Wyceny, jako przedmiotu prawa wtashosci —
przy uwzglednieniu stanu Przedmiotu Wyceny na date sporzadzenia wyceny (stan aktualny Przedmiotu

Wyceny).

Cel | Okre$lenie wartosci rynkowej Przedmiotu Wyceny, jako przedmiotu prawa wtasnosci, dla potrzeb zabezpieczenia
Wyceny | wierzytelno$ci.

380 000 zt

Wartosc Przedmiotu Wyceny Stan Aktualny stownie: trzysta osiemdziesiat tysiecy ztotych

Data, na ktorq Okreslono i Uwzgledniono

w Wycenie Stan Przedmiotu Wyceny / sierpnia 2026 .

Data, na ktorg Okreslono

Wartos¢ Przedmiotu Wyceny 7 sierpnia 2026 1.

Data Sporzadzenia Operatu | 7 sierpnia 2026 r.

Operat Szacunkowy w catosci wykonat:

Szymon Barcicki
Autor | « rzeczoznawca majatkowy — uprawnienia nr 6101
Operatu | = certyfikat nr 2/2014 wydany przez PFSRM (wyceny dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych)

E]E Data: 07.08.2026 r. Sporzadzit: Szymon Barcicki, nr upr. 6101
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Poznan, os. Whadystawa Jagietty 3 m. 3

zlecenie nr ZL/VALUE/000016/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Poznan, os. Wtadystawa Jagietty 3m. 3

Ksiega wieczysta

PO1P/00279103/2

Przedmiot wyceny

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos¢ lokalowa obejmujaca lokal
mieszkalny nr 3 ustytuowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym IV-
kondygnacyjnym, podpiwniczonym potozonym w Poznaniu na os. Jana Wtadystawa
Jagietty 3. Przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest na 1 pietrze budynku,
funkcjonalnie sktadajacy sie z 4 pokoi, kuchni, przedpokoju oraz tazienki i wc o
tacznej powierzchni uzytkowej lokalu 73,00 mkw. Przedmiotowy lokal mieszkalny
posiada wyodrebniong ksiege wieczysta nr PO1P/00279103/2 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Wycena dla zabezpieczenie emisji obligacji.

Zastosowane podejscie do wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej

Wartosé rynkowa

691000 PLN

stownie: szeséset dziewiecdziesiat jeden tysiecy ztotych 0/100

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

wdniu 09.08.2026r.

wedtug stanu na dziert 09.08.2026r.

na poziomie cen na dzien 09.08.2026r.

na podstawie wizji lokalnej z dnia 07.08.2026r.

Autor opracowania

Joanna Kinastowska (nruprawnien 4264)

Pieczec i podpis

Data: 09.08.2026r.

Rzeczoznawca: Joanna Kinastowska (nr uprawnien 4264)
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ZIELONKI, ul. Galicyjska budynek nr 1, lokal nr 2, ZL/VALUE/000020/2026
obreb 0018, ZIELONKI

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES LOKALU:

ZIELONKI, ul. Galicyjska budynek 1, lokal nr 2, obreb 0018, ZIELONKI, powiat krakowski, wojewodztwo
matopolskie.

KROTKI OPIS LOKALU:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa - lokal mieszkalny nr 2 zlokalizowany w Zielonki ul. Galicyjska, obreb
0018. Wyceniany lokal o powierzchni uzytkowej 85,31 m2 potozony na 1 pietrze (2 kondygnaciji) w trzykondygnacyjnym
budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Na podstawie zapisow ksiegi wieczystej, ustalono, iz lokal skiada sie z pomieszczen; kuchnia z jadalnig - 1, korytarz - 1,
salon - 1, pok¢j - 2, fazienka - 1, garderoba - 2, pralnia/wc - 1.

Do lokalu przynalezy garaz.

Dla lokalu mieszkalnego zatozona jest Ksigga Wieczysta nr KR1P/00381513/8 prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Podgorza w Krakowie — [V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Nieruchomos$¢ gruntowa objeta Ksiegg Wieczystg numer KR1P/00352014/8 prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Podgorza w Krakowie — IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Nie dokonano ogledzin wewnatrz lokalu. Przyjeto zaloZenie, Ze lokal mieszkalny, wykonczony jest w standardzie
przecietnym.

CEL WYCENY:

Dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacii.

METODYKA WYCENY:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 03.08.2026 roku,
= wedtug stanu na dzien 03.08.2026 roku,

= napoziomie cen na dzien 03.08.2026 roku,

= na podstawie wizji lokalnej z dnia 03.08.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA AKTUALNA (WR):

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej, wynosi:
-w stanie aktualnym:

Wna= 923 000,00 zt
Istownie: dziewieéset dwadziescia trzy tysigce ztotych/

OPRACOWAL :

Magdalena Kli$-Suwata

PODPISY | PIECZEC WYKONAWCY:

I}]E Data: 03.08.2026 r. Sporzadzit: Magdalena Klis-Suwata, nr UPR 4969
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot niniejszej wyceny stanowi nieruchomos¢ lokalowa o funkcji mieszkalnej wraz
z odpowiadajacym udziatem w nieruchomosci wspoélnej (tj. gruntowej), w ramach

Przedmiot ktorego kazdoczesnemu wtascicielowi przedmiotowego lokalu przystuguje m.in.
wyceny: mozliwoS¢ korzystania na wytacznosc z jednego boksu garazowego, jak rowniez dwoch
wewnetrznych miejsc postojowych w podziemnej wielostanowiskowej hali garazowej
potozonej wewnatrz budynku na kondygnacji -1.
Zakres wyceny jest tozsamy z przedmiotem wyceny i obejmuje okreSlenie wartosci
Zakres rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej wraz z
wyceny: udziatem réwnym 7.472/912.485 czeSci w nieruchomosci wspdlnej (tj. gruntowej),
stanowigcej grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wytgcznie do uzytku
wtascicieli lokali.
Adres: ul. Nowatorow 3/33, 80-298 Gdansk
Nr ksiegi KW dla nieruchomosci lokalowej o funkcji mieszkalnej: GD1G/00359275/2
wieczystej: | KW dla nieruchomosci wspdlnej (tj. gruntowej): GD1G/00330247/8
Dane Dziatka gruntu nr 394/1, obreb ewidencyjny 226101_1.0035 (Kokoszki)
. . Identyfikator dziatki: 226101_1.0035.394/1
ewidencyjne: . .. ;
Obszar nieruchomosci gruntowej: 0,9755 ha (9755 m?)
Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa o funkcji mieszkalnej potozona jest przy ul.
Nowatoréw 3/33 na terenie gdanskiej dzielnicy Kokoszki. Przedmiotowy lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej wynoszacej 74,72 m? w sktad ktérego wchodza:
pokdéj dzienny z aneksem kuchennym, trzy sypialnie, tazienka z wc, osobne (tj.
wydzielone) wc oraz przedpokadj, usytuowany jest na piatej kondygnacji (tj. na czwartym
pietrze) pieciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wzniesionego
. w technologii zelbetowej i oddanego do uzytkowania w 2023 r. Obiekt stanowi czeSc
Skrocony .. . . . .
opis zadania 1nwestycy]nego pn. Stgrt, ktore zc?st.a{o zrfeah;owgne przez flrme G!eweloperska
przedmiotu Inpto.. W rarpach udZI.atu w nieruchomosci Wspo.lne] (.t]. gruqtpweﬂ kazdoczespemu
wyceny: wtascicielowi przedmiotowego lokalu przystuguje m.in. mozliwos¢ korzystania na
wytacznos¢ z jednego boksu garazowego nr 4 (pod budynkiem 3C), jak réwniez dwoch
wewnetrznych miejsc postojowych nr 28 i 41 w podziemnej wielostanowiskowej hali
garazowej nr 2 potozonej na kondygnacji -1. Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa ma
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej. Na potrzeby niniejszej wyceny
zatozono dobry (tj. typowy, standardowy) stan techniczno-uzytkowy (na prosbe
zleceniodawcy ogledziny przeprowadzono jedynie z zewnatrz). Czas ekspozycji
nieruchomosci na rynku szacowany jest na od 3 do 6 miesiecy.
Cel wyceny: | Operat zostat sporzadzony dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.
Metoda o ) . . . -
Zastosowano podejscie poréwnawcze i metode korygowania ceny Sredniej.
wyceny:
Okresl(trfa Wr = 967 400 zt
wartos¢ . N e . .
rynkowa: stownie: dziewiecset szescdziesigt siedem tysigcy i czterysta ztotych
. Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.08.2026 .
Z?atyp:’s::::: Data, na kt(:)ra okre:f‘,lono Wartosé nierucho‘m.oéci: 30.07.2026 r.
wyceny: Data, na ktdrg okreslono stan nieruchomosci: 30.07.2026 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 30.07.2026 .
Autor: Tomasz Falborski (rzeczoznawca majatkowy, nr upr. 7940)

TOMASZ
FALBORSKI

80-126 GDANSK
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Poznan, ul. Gothilfa Bergera 1Am. 62 zlecenie nr ZL/VALUE/000014/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Poznan, ul. Gothilfa Bergera 1A m. 62
Ksiega wieczysta PO2P/00307593/6
Przedmiot wyceny Przedmiotem opracowania jest nieruchomos¢ lokalowa obejmujaca lokal

mieszkalny nr 62 ustytuowany na VI pietrze w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, podpiwniczonym ( w podpiwniczeniu zlokalizowana jest hala
garazowa ) potozonym w Poznaniu, ul. Gothilfa Bergera 1A wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomosci wspélnej. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 80,13
mkw. Przedmiotowy lokal mieszkalny zapisany jest w ksiedze wieczystej KW nr
PO2P/00307593/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Poznaniu, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania Wycena dla zabezpieczenie emisji obligacji.

Zastosowane podejscie do wyceny Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej

Wartosé rynkowa 1167 081PLN
stownie: jeden milion sto szes¢dziesiat siedem tysigcy osiemdziesiat jeden ztotych
0/100

Daty oszacowania Operat szacunkowy wykonano:

wdniu 09.08.2026r.

wedtug stanu na dzien 09.08.2026r.

na poziomie cen na dzien 09.08.2026r.

na podstawie wizji lokalnej z dnia 07.08.2026r.

Autor opracowania Joanna Kinastowska (nr uprawnien 4264)

Pieczeci podpis

U

Data: 09.08.2026r. Rzeczoznawca: Joanna Kinastowska (nr uprawnien 4264)

[i_
1
U
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Warszawa ul. Aleja Rzeczypospolitej 20 lok. nr

ZL/VALUE/000002/2026
216 (VALUE)

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:

Warszawa, ul. Aleja Rzeczypospolitej 20 lok. nr 216.

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ lokalowa - lokal mieszkalny, oznaczony nr 216 o pow. uzytkowej 82,39m?,
usytuowany na 3 pietrze (4 kondygnacji) wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej,
pofozony w Warszawie, w dzielnicy Wilandw, ul. Aleja Rzeczypospolitej 20.

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa,
VII Wydziat Ksigqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00522821/7.

CEL WYCENY:

Dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 06.08.2026 roku,

na poziomie cen na dzien 06.08.2026 roku,
wedtug stanu na dzien 06.08.2026 roku
na podstawie wizji z dnia 31.07.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOScI (WR):

e Wg stanu na dzien ogledzin:
WR = 1 670 000 ztotych
Stownie: jeden milion szeséset siedemdziesiat tysiecy ztotych

OPRACOWALA:

Mariola Oksiejuk

PODPISY I PIECZEC WYKONAWCY:

Mariola Oksiejuk
UPR. NR 4916

HI- 15| | Data: 06.08.2026 r. Sporzadzita: Mariola Oksiejuk




Zatgcznik nr 17 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 17

Warszawa ul. Aleja Rzeczypospolitej 20 lok. nr

ZL/VALUE/000001/2026
215 (VALUE)

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:

Warszawa, ul. Aleja Rzeczypospolitej 20 lok. nr 215.

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ lokalowa - lokal mieszkalny, oznaczony nr 215 o pow. uzytkowej 55,06m?,
usytuowany na 3 pietrze (4 kondygnacji) wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej,
pofozony w Warszawie, w dzielnicy Wilandw, ul. Aleja Rzeczypospolitej 20.

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa,
VII Wydziat Ksigqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA2M/00522823/1.

CEL WYCENY:

Dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 06.08.2026 roku,

na poziomie cen na dzien 06.08.2026 roku,
wedtug stanu na dzien 06.08.2026 roku
na podstawie wizji z dnia 31.07.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOScI (WR):

e Wg stanu na dzien ogledzin:
WR =1 150 000 zlotych

Stownie: jeden milion sto piecdziesigt tysiecy ztotych

OPRACOWALA:

Mariola Oksiejuk

PODPISY I PIECZEC WYKONAWCY:

Mariola Oksiejuk
UPR. NR 4916

HI- 15| | Data: 06.08.2026 r. Sporzadzita: Mariola Oksiejuk




Zatacznik nr 18 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 18

Prawo odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego Jastrzebie Zdroj, Zlecenie nr
ul. Ruchu Oporu, budynek nr 26, lokal nr 10 ZL/VALUE/000019/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Wojewddztwo sSlaskie, powiat Jastrzebie Zdrdj, gmina Jastrzebie Zdroj, miejscowosé Jastrze-
bie Zdréj, ul. Ruchu Oporu budynek nr 26, lokal nr 10.

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Lokal mieszkalny nr 10 potozony jest na 5 kondygnacji (IV pietro) w budynku mieszkalnym,
wielorodzinnym nr 26 i obejmuje: 4 pokoje, 1 kuchnie, 1 fazienke, 1 wc, 1 przedpokéj, o
pow. uzytkowej 74,09 m2. Do lokalu przynalezy piwnica nr 26/10, o pow. uz. 5,78 m2.

Dla przedmiotowego prawa do lokalu Sad Rejonowy w Jastrzebiu Zdroju, V Wydziat Ksigg Wie-
czystych, prowadzi odrebng ksiege wieczystg nr GL1]/00045333/0.

Dla nieruchomosci gruntowej (dz. ew. nr 1175/61, obreb 0011, Szeroka) Sad Rejonowy w Ja-
strzebiu Zdroju, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr GL11/00029879/1.
Najblizsze otoczenie stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne oraz handlowo-ustugowe.
Budynek posiada bezposredni dostep do drogi publicznej na ul. Ruchu Oporu. Dojazd odby-
wa sie drogq asfaltowa.

Opracowanie wykonano na podstawie ograniczonej wizji (z zewnatrz budynku).

CEL WYCENY:

Dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacii.

METODYKA WYCENY:

Korygowania ceny $redniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 08.08.2026 r.
» wedtug stanu na dzien 04.08.2026 r.

* na poziomie cen na dzien 04.08.2026 r.

= na podstawie wizji lokalnej z dnia 04.08.2026 r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR) NIERUCHOMOSCI:

e wedtug stanu aktualnego:

317 000 zi
stownie: trzysta siedemnascie tysiecy ztotych
OPRACOWAL:
mgr Ewa Sosna Ewa

Data: 2026.08.11 13:36:34

Sosna +0200'

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Rzeczoznawca Majatkowy
mgr Ewa Sosna, upr. 4005

HIF|S Data: 08.08.2026 r. Sporzadzit: mgr Ewa Sosha




Zatacznik nr 19 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 19

Adres; ul. ALEJE JEROZOLIMSKIE 190D/62, Zlecenie nr >
Warszawa, dzielnica Wiochy ZL/VALUE/000009/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI: UL. ALEJE JEROZOLIMSKIE 190D/62, WARSZAWA, DZIELNICA
WLOCHY

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Lokal mieszkalny nr 62, potozony przy ul. Aleje Jerozolimskie nr 190D w Warszawie, w dzielnicy
Wiochy.

Lokal mieszkalny stanowi przedmiot prawa wtasnosci. Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest
ksiega wieczysta nr WA5M/00525437/0.

Lokal potozony jest na 2 kondygnacji (1 pietrze) budynku sktadajacego sie z 4 kondygnacji
naziemnych. W podziemnej czesci budynku znajdujg sie miejsca postojowe oraz pomieszczenia
gospodarcze.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 29,76 mkw. Lokal sktada sie z: 1 pokoju
z aneksem kuchennym, tazienki z toaleta, hallu. Lokal posiada dostep do balkonu.

Lokal nie ma powierzchni przynaleznych.
CEL WYCENY:

Zabezpieczenie emisji obligacji
METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej
DATY ISTOTNE DLA OPERATU:
Operat szacunkowy wykonano w dniu 2.08.2026 roku,

= wedtug stanu na dzien 2.08.2026 roku,
* na poziomie cen na dzien 2.08.2026 roku,
= na podstawie wizji lokalnej z dnia 2.08.2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKkowA (WR):

=  wartos$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wg stanu aktualnego:
577 000 z4

Stownie: pieéset siedemdziesiat siedem tysiecy ztotych

OPRACOWAL:

Maria Lech-Bober; upr. Nr 5956

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

IHIFISI | Data: 2.08.2026 Sporzadzit: Maria Lech-Bober; upr. Nr 5956




Zatacznik nr 20 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 20

Czestochowa, ul. prof. K. Michatowskiego 18 lok. 48 Zlecenie nr ZL/VALUE/000022/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES LOKALU:

Czestochowa, ul. Kazimierza Michatowskiego 18 lok. 48

KROTKI OPIS LOKALU:

Lokal mieszkalny nr 48 stanowigcy przedmiot odrebnej wtasnosci potozony jest w
Czestochowie, przy ul. Kazimierza Michatowskiego. Lokal o powierzchni uzytkowej 61,00
m?2 potozony jest na II kondygnacji, (I pietrze), w V-kondygnacyjnym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym. Lokal funkcjonalnie sktada sie z: 3 pokoi, kuchni, fazienki,
WC, przedpokoju. Dla szacowanego lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wtasnosci
zostata urzadzona ksiega wieczysta nr CZ1C/00196806/2 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Czestochowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Czestochowie, IX
Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr CZ1C/00117231/3.

CEL WYCENY:

Ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacii.

METODYKA WYCENY:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 03 08 2026 roku,
»= wedtug stanu na dzien 03 08 2026 roku,

* na poziomie cen na dzien 03 08 2026 roku,

= na podstawie wizji lokalnej z dnia 03 08 2026 roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartos¢ rynkowa (WR) lokalu mieszkalnego nr 48 stanowigcego przedmiot odrebnej
witasnosci, potozonego w Czestochowie, przy ul. Michatowskiego 18, okresla sie
— wedtug stanu na dzien ogledzin:

344 000,00 zi
stownie ztotych: trzysta czterdziesci cztery tysiace ztotych

OPRACOWAL:

Barbara Czerwinska

Data: 03 08 2026 r. Sporzadzit: Barbara Czerwinska




Zatgcznik nr 21 — Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 21

Czestochowa, ul. Sw. Brata Alberta 147E - dz. 10/13 ZL/VALUE/000021/2026

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:

woj. slaskie, powiat m. Czestochowa, miejscowos¢ Czestochowa, obrgb 0001
Czestochowa, ul. Sw. Brata Alberta 147E, dziatka o nr ewid. 10/13.

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem wyceny jest: nieruchomosc¢ lokalowa o powierzchni uzytkowej 137,50 m?,
znajdujgca sie w budynku mieszkalnym niepodpiwniczonym, pietrowym, krytym
stropodachem, w zabudowie szeregowej.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej poprzez udziat wynoszacy 2/42 czesci
w dziatce nr 10/7 stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowa, dla ktorej zatozona jest
ksiega wieczysta nr CZ1C/00204960/9, prowadzona przez Sad Rejonowy w
Czestochowie, IX Wydziat Ksiagg Wieczystych.

Dla szacowanej nieruchomosci lokalowej na dzien wyceny nie zostata wyodrebniona
ksiega wieczysta. Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr
CZ1C/00206596/0, prowadzona przez Saqd Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych.

CEL WYCENY:

Ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia emisji obligacji.

METODYKA WYCENY:

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 03.08.2026 roku
= wedtug stanu na dzien 03.08.2026 roku

* na poziomie cen na dzien 03.08.2026 roku

= na podstawie wizji lokalnej z dnia 03.08.2026 roku

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR) NIERUCHOMOSCI:

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej potozonej w Czestochowie, przy ulicy Sw.
Brata Alberta 147E, wedtug stanu na dzien wyceny, wynosi:
Wh = 739 000 zi

stownie zlotych: siedemset trzydziesci dziewieé tysiecy

OPRACOWALA:

Barbara Czerwinska

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

BARBARA CZERWINSKA, NR UPR. 5264

l}]@ Data: 03 08 2026 Sporzadzit: Barbara Czerwinska




Zatgcznik nr 22 - Wyciag z Operatu Szacunkowego Nieruchomosci 22

Bydgoszcz, ul. Lawinowa 12 m 8 | ZL/VALUE/000013/2026 | 2 |

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES NIERUCHOMOSCI:
Wojewddztwo kujawsko-pomorskie, miejscowos¢ : Bydgoszcz, ul. Lawinowa 12 m 8

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

Nieruchomos¢ lokalowa, stanowigca lokal mieszkalny nr 8 o powierzchni uzytkowej 48,60 m?
mieszczacy sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, potozony na trzecim pietrze. Do
lokalu przynalezy komérka lokatorska o powierzchni 4,37 m?2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Wydziat X Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr BY1B/00124357/9.

Najblizsze otoczenie szacowanej nieruchomosci stanowi zabudowa wielorodzinna i tereny
zielone- Gorki Fordonskie. W poblizu znajdujg sie punkty handlowe, targowisko, szkota
podstawowa, basen, przedszkole i przystanki komunikacji miejskiej.

CEL WYCENY:

Zabezpieczenie emisji obligaciji

METODYKA WYCENY:

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 30.07.2026 roku

= wedtug stanu na dzien 29.07.2026roku

* na poziomie cen na dzien 30.07.2026 roku

* na podstawie wizji lokalnej z zewnatrz z dnia 29.07.2026roku.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI :

- Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej wedtug stanu na dzien wizji lokalnej

400.000 zi

Stownie: czterysta tysiecy ztotych

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Autor operatu
Rzeczoznawca majatkowy
Nr upr. 4453

[HIE]S] | Data: 30.07.2026 Sporzadzita: Agata Basataj




		2026-08-28T08:59:33+0200


	



