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NINIEJSZY MATERIAL MA CHARAKTER POUFNY | NIE MOZE BYC UDOSTEPNIANY, KOPIOWANY ANI CYTOWANY BEZ
UPRZEDNIEJ PISEMNEJ ZGODY SPOtKI. W SZCZEGOLNOSCI, ANI NINIEJSZY MATERIAL, ANI ZADNA JEGO KOPIA NIE
MOGA BYC ROZPOWSZECHNIANE BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, AUSTRALI,
NOWEJ ZELANDII, JAPONII, RPA LUB KANADZIE, ANI PRZEKAZYWANY OBYWATELOM LUB REZYDENTOM KRAJU,

W KTORYM JEGO DYSTRYBUCJA MOZE BYC OGRANICZONA PRZEZ OBOWIAZUJACE PRAWO. ODBIORCY, KTORZY WEJDA
W POSIADANIE MATERIALU, POWINNI ZOSTAC POINFORMOWANI O WSZELKICH POWIAZANYCH OGRANICZENIACH

| STOSOWAC SIE DO NICH. NIEPRZESTRZEGANIE TAKICH OGRANICZEN MOZE STANOWIC NARUSZENIE PRZEPISOW
DOTYCZACYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH OBOWIAZUJACYCH W DANEJ JURYSDYKCJI.

Grudzien 2025r.

l’l | ,! ||\ il



Osoby zarzgdzajgce dziatalnoscig Spofki

Doswiadczona kadra menadzerska o strategicznej wizji

Piotr Zietara

Dyrektor ds. rozwoju

Prokurent samoistny Emitenta i
Spodtek Zaleznych, odpowiada za

strategiczne i finansowe filary firmy.

Zarzgdza finansami, ksiegowosciq,
controllingiem oraz nadzoruje tad
korporacyjny. Specjalizuje sie w
pozyskiwaniu finansowaniq,
zarzgdzaniv ptynnosciq i analizie
rynkowej. Absolwent uczelni w
Barcelonie, Groningen i Warszawie,
z wyksztatceniem w finansach i
ekonomii.

Krzysztof Badowski
Dyrektor Techniczny

Prokurent samoistny Emitenta i
Spodtek Zaleznych, odpowiedzialny
za nadzor nad realizacjq inwestycii,
podwykonawcami oraz
harmonogramem i budzetem.
Posiada uprawnienia
konstrukcyjno-budowlane bez
ograniczen i 9-letnie doswiadczenie
kierownicze. Wczesniej Dyrektor
Techniczny w Czestobud.
Absolwent budownictwa
Politechniki Wroctawskie;.

Jakub Zietara

Dyrektor Dziatu
Sprzedazy i Inwestyciji

Prokurent samoistny Emitenta i
Spodtek Zaleznych, odpowiada za
komercjalizacje projektow i
pozyskiwanie inwestycji. Zarzqdza
sprzedazqg i marketingiem Nowa
Deweloper, wspottworzy ksztatt
projektow i ma doswiadczenie w
zakupie gruntow o wartosci ponad
70 min zt. Cztonek Rady Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich.

h’ NOWA
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Patryk Zawadzki

Menadzer ds. finansow

Odpowiada za bezpieczenstwo
finansowe projektow, obstuge
kredytéw, rozliczenia i controlling
grupy. Ma doswiadczenie w
konsultingu finansowym w branzy
deweloperskie], OZE, HORECA, IT
oraz w spoétkach produkcyjnychii
holdingach. Absolwent SGH
(Finanse i Rachunkowos$¢) oraz
Akademii Leona Kozminskiego
(Kontroler Finansowy).
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Nowa Deweloper — profil Spotki

Doswiadczony deweloper z zintegrowanym modelem operacyjnym i skalowalnym portfelem projektow

Wybrcme dane operacyjne * Regionalny deweloper mieszkaniowy dziatajgcy w Czestochowie, Sosnowcu i Dgbrowie Gorniczej,
koncenftrujgcy sie na projektach o przewidywalnym popycie w srednich miastach.

 Zintegrowany model operacyjny, obejmujgcy caty proces deweloperski, od pozyskiwania gruntow, przez

5 PZFD 5 projektowanie i zarzgdzanie wykonawstwem, po sprzedaz i obstuge posprzedazowa,.

Polski Zwigzek

Firm Deweloperskich - « Stopniowa ekspansja w ramach regionu, oparta na lokalnej znajomosci rynku i efektywnosci operacyjne;.
Lata dziatalnosciw Lokalizacjiw

« Spotka specjalizuje sie w zabudowie wielorodzinnej, projekiujgc metraze odpowiadajgce strukturze

branzy deweloperskiel HJRWERAE el M lokalnego popytu, co przektada sie na przewidywalnosc sprzedazy.

« Nowa Deweloper jest podmiotem powigzanym osobowo poprzez osobe witasciciela ze spétkg Czestobud
Sp. z 0.0. (przychody 216 min PLN, EBITDA 43 min PLN za 2024 r.)

10 (6/4) 655 (570/85) Czestobud posiada 17-letnie doswiadczenie w realizacji duzych inwestycji budowlanych i pglni role

generalnego wykonawcy na projektach Spétki, co przektada sie na wysokqg efektywnosc realizacii.

tgczna liczba oddanych tgczna liczba

, _ « Od 2021 r. Nowa Deweloper realizuje projekty deweloperskie, z czego projekty realizowane od 2023 r. w
inwestycji’ wybudowanych lokali?

petni na wtasny bilans i rachunek Spoétki.

Obszar dziatalnosci

5 397

Inwestycji w realizacji na Lokali w budowie na
wtasny bilans wtasny bilans3

@) Czestochowa

@ Dgbrowa G.
@ sosnowiec

@ Tychy

Gliwice &

818 ...553

tgczna liczba mieszkan tgczna liczba mieszkah
sprzedanych z czego... przekazanych#

1) razem z wyodrebnionymi fazami. 6 inwestycji jako zleceniobiorca Czestobudu, 4 na wtasny
bilans; 2) 570 mieszkan w ramach Czestobud, 85 na wtasny bilans; 3) wg stanu na 04.11.2025 .
4) dane na koniec Q3 2025 .

Zrédto: Dane operacyjne Spotki
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Model biznesowy oparty na synergii

Potgczenie doswiadczen sprzedazowych, wykonawczych i materiatowych tworzy stabilny model wspotpracy

- Dziat wykonawczy Nowej Deweloper wywodzi sie z Czestobudu, dzieki czemu

Spotka korzysta z 17 lat doswiadczen w readlizacji duzych projektéw

budowlanych, w tym kompetencji wykonawczych, kosztorysowych,

konfraktowania i rozbudowanej bazy podwykonawcow. h!' N ow A
DEWELOPER

- Nowa Deweloper wyodrebnita sie po latach obstugi sprzedazowej,
marketingowej, wykonawczej i operacyjnej] projektow  deweloperskich
Czestobudu, dzieki czemu zbudowata marke na lokalnym rynku oraz

sprawnosc¢ operacyjng przed rozpoczeciem projektdw na wtasny rachunek.

« Od 2023 r. catosé procesu deweloperskiego, realizowana jest w 100% wewnatrz
Grupy Nowa Deweloper, z wtasnym dziatem wykonawczym GND,
obejmujgcego architektow, kierownikdw projektow, inzynierow i dziat

kontraktowania.

z828 DOMBUD

o gl 1/ ATERIALY BUDOWLANE

- Réwnoczesnie spétka korzysta z ugruntowanej wspétpracy z Czestobudem LECZESTOBUD

(jako generalnym wykonawcq) i Dombudem (jako dostawcqg materiatow
budowlanych), co tworzy wyrazny efekt synergii, zapewnigjgc dodatkowe
wsparcie merytoryczne, dostep do zaplecza materiatowego oraz wiedzy
wykonawcze], co zwieksza efektywno$S¢ operacyjng oraz mozliwosc

optymalizacji kosztow.
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Historia dziatalnosci

Dynamiczny rozwoj spotki potwierdzony sprzedazg ponad 818 mieszkan od poczgtku dziatalnosci o tgczne] wartosci
przekraczajgce] 307 min zt netfto

2008 2019 2021 2022 2023 2024
[ _. - - - 1 .

Rejestracja Powotanie spotki Start budowy Zakohczony rok | Starf pierwszych I Rozpoczecie
Przedsiebiorstwa Nowa pierwszego Z wynikiem | Pproekiow projektu Nowy
Budowlanego Deweloper osiedla pod ponad 400 redlizowanych nal Sosnowiec
CZESTOBUD marke Nowa sprzedanych I bilansie Emitenta | - budowa banku
Damian Swigcik Deweloper, t]. mieszkan l (tacznie 7 Ziemi na ok. 800

~Nowa | projektow / faz) ] mieszkan*

Czestochowo” 4 & |- ===

® ® ®
ECZESTOBUD I\ NOWA %
DEWELOPER !
Wybrane realizacje projektow osiedli mieszkaniowych
r 2023-2025 : r 2023-2026 |

Nowa Czestochowa owa Czestochowa Nowa Czestochowa Nowy Reden Dgbrowa
liczba mieszkar: 570 I Matopolska (AB,CDE) | Grabowka’ I Gornicza )
Okres redlizacji: 2021 - 2025 liczba mieszkan: 174 Liczba mieszkan: 15 Liczba mieszkan: 144
g Okres realizacji: 2023 - 2026 | | Okres realizacji: 2023 - 2025 | | Okres realizacji: 2023 - 2026 |

* 7 uwagi na zaplecze kapitatowe Czestobud Sp. z 0.0., bank ziemi budowany na poziomie tej spotki.
Przed uruchomieniem projektéw grunty odsprzedawane do Nowa Deweloper po cenach rynkowych Zrédto: Dane operacyjne Spotki
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Poziom przekazan i sprzedazy mieszkan

Spodtka utrzymuje stabilne tempo rozwoju, konsekwentnie wzmacniajgc skale dziatalnosci i wyniki operacyjne

tqczna liczba przekazanych mieszkan (tqcznie Czestobud i Nowa « W Q3 2025 liczba przekazan wzrosta r/r do 68 lokali wobec 40 rok

DeweIOper)* wczesniej (+70% r/r), co potwierdza rosngcq skale dziatalnosci
100 93 operacyjnej Spofki.

80 b4 63 68 « Wyniki sprzedazowe sg rowniez w trendzie wzrostowym, w Q3 2025
40 sprzedano 42 mieszkania vs 27 w Q3 2024 (+56%), co wskazuje na

39 istothg poprawe popytu.
40
« Stabilizacja sprzedazy na poziomach powyzej 40 lokali kwartalnie,

20 ? wolumen Q3 2025 pozostaje w zgodzie z frendem obserwowanym od

0 [ poczgtku 2023 r., potwierdzajgc frwatos¢ odbicia popytowego.

QI Q2 Q3 QI Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2023 2024 2025

Struktura geograficzna sprzedazy**

taczna liczba sprzedanych mieszkan w podziale na Czestobud i Nowa

Deweloper

120
100

80 841

60 110 tgczna liczba .

40 86 4 . I . I I sprzedanych lokali

20 37 48 - . I

0 14 7 11 N 17 -
Ql Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2021 2022 2023 2024 2025 .
Czestobud = Nowa Deweloper . g:f:gzvﬁggwa ® Dgbrowa Gornicza

*Do 30.09.2025 r. Nowa Deweloper zaksiegowata przekazanie jedynie 3 mieszkan z projektéw deweloperskich realizowanych na wtasny
bilans i rachunek. Duza liczba przekazan ma miejsce w IV kw. 2025 r. oraz oczekiwana na | kw. 2026 r.; ** dane na 04.11.2025r. Zrédto: Dane operacyjne Spotki
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Projekty w realizacii

W IV kw. 2025 r. Spotka rozpoczeta przekazywanie lokali w czterech ukonczonych projektach, sprzedanych w 79,4%*.
W realizacji pozostaje 397 lokali (179 z planowanym ukonczeniem na przetomie 2025/26r.), sprzedanych w 53,6%*, co
potwierdza dobry postep komercjalizacji | utrzymujgcy sie popyt

Z PNU: 4 projekty** W budowie: 5 projektow**
\

Budynek E Budynek D
e 35 34

Gréwka A ]
Grabdwka B Matopolska A, B Matopolska C Nowy Reden Matopolska D,E Nowy Moscickiego |

Grabowka C Soshowiec

Data rozpoczecia * Czerwiec 2023 ® Czerwiec 2023 * Grudzien 2023 * Grudzien 2023 ® Pazdziernik 2024 ° Pazdziernik 2024  ° Styczenh 2025
Data zakonczenia * Sierpien 2025 * Wrzesien 2025 ® Listopad 2025 * Grudzien 2025 ® Czerwiec 2026 * Wrzesien 2026 * Lipiec 2027
Catkowity PUM i PUU ©2274,79 ©3816,26 °1908,13 © 6706,81 ® 3 923,51 © 339739 © 5778,07

Liczba lokali tqgcznie °15 ©70 ® 35 ° 144 © 69 © 60 © 89

Poziom sprzedazy (%)* XA ® 95,0% ©92,5% © 80,5% ® 57,3% © 28,0% © 21,9%

*Dane na 04.11.2025 r.; ** Razem z wyodrebnionymi fazami. Wszystkie wskazane projekty realizowane na bilans i rachunek Nowa Deweloper Frédio: Dane operacyjne Spoiki
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Projekty w przygotowaniu

Portfel 878 mieszkan w czterech miastach regionu, z przewagg Czestochowy, zroznicowanq skalg projektow i
realizacjq roztozong na lata 2026-2027*

e S B
Gliwice Dgbrowa G. o‘\z‘f i 55 ¢.  Czestochowa
Sktodowskiej Nowy Reden i 1 Y - o Moscickiego 2
¢ Start projektu: | kw. 2026 ¢ Start projektu: | kw. 2026 ' © Start projektu: Il kw. 2026
® PUM: 4 050 m2 ° PUM: 8 993 m2 ® PUM: 1368 m2 ) Czestochowa
* Liczba mieszkan: 74 * Liczba mieszkan: 161 * Liczba mieszkan: 18 {ny 416 mieszkan

Wartos¢ inw. (min zt): 29 ¢ Wartos$¢ inw. (min zt): 62 Wartos$¢ inw. (min zt): 10

° Status gruntu: Wiasnosé ® Status gruntu: Wiasnosé ® Status gruntu: Wiasnosé
(Czestobud) (Czestobud) (Czestobud)
Tych Czestochowa iwi
yehy ¢ Gliwice ¢ Dgbrowa G.
Barona Poleska 2, Reszkego | Traugutta ® Gliwice Q 163 mieszkan
¢ Start projektu: Il kw. 2026 ¢ Start projektu: Il kw. 2026 * Start projektu: Il kw. 2024 @ 149 mieszkan
° PUM: 8 400 m2 ¢ PUM: 6 000 m2 ° PUM: 4 100 m2
¢ Lliczba mieszkan: 150 ¢ Lliczba mieszkan: 98 * Liczba mieszkani: 75 © Tychy
® Wartos¢ inw. (min zt): 67 ¢ Wartos¢ inw. (min zt): 39 * Wartosé inw. (min zt): 32 Q 150 mieszkan
¢ Status gruntu: Umowa ® Status gruntu: Wiasnosé * Status gruntu: Umowa
przedwstepna (Czestobud) przedwstepna
(Czestobud) (Czestobud)
R
-~ Czestochowa Czestochowa Czestochowa
o, B Matopolska FGH . Poleska pétnoc Wysockiego

¢ Start projektu: 1l kw. 2026
° PUM: 9 885 m2
® Liczba mieszkan: 176

¢ Start projektu: | kw.
2027

° PUM: 2 590 m2
® Liczba mieszkan: 47

¢ Start projektu: IV kw. 2027
® PUM: 4472 m2

® Liczba mieszkan: 77

® Wartos¢ inw. (min zt): 63 ® Wartos¢ inw. (min zt): 31

* Status gruntu: Wiasnosé * Wartosc inw. (min zt): 19 ° Status gruntu: Wtasnosé.
(Czestobud) ° Status gruntu: Wiasnosé (Czestobud 25%,Nowa
(Czestobud) Deweloper 75%)

* Dane co do liczby mieszkan / PUM [/ wartosci inwestycji na bazie biezqcych koncepcji zabudowania terenu. Dane mogqg
sie nieznacznie zmieni¢ w oparciu o ostateczne plany wykonawcze poszczegdlnych inwestycji




Strategia rozwoju
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Rozwo] w GZIM poprzez budowe portfela inwestycji i tworzenie projektow dopasowanych do poftrzeb lokalnego rynku

Cele sprzedazowe na nastepne lata (liczba umow deweloperskich)*

800
681 686
620
600 522
400
278
180

“n

0

2025 2026 2027 2028 2029 2030
Cele sprzedazowe w podziale geograficznym*
400
310 325
300 270 250
200 180
132 152 120136
93 g7 96100 112 98 92112
100 59 81 80
| | F 1 i
. = H

2025 2026 2027 2028 2029 2030
m Czestochowa mZagtebie mGliwice Tychy

* Cele sprzedazowe Spotki majg charakter indykatywny a ich spetnienie moze zaleze¢ od czynnikdw poza kontrolg Spotki,
takich jak ogdlna sytuacja makroekonomiczna, dostepnos¢ odpowiedniego banku gruntdw czy sita lokalnej konkurencii.

« Stopniowe zwiekszanie liczby projektodw i wartosci pipeline'u

inwestycyjnego. Portfel ma zapewnia¢ ciggtos¢ nowych 1=

inwestycji, dywersyfikacje lokalizacji i skale pozwalajgcq wejs¢ do M

TOP 30 firm deweloperskich w Polsce w ciggu 5 lat. BUDOWA
SOLIDNEGO |

SKALOWALNEGO
PORTFELA
INWESTYCJI

« Skoncentrowanie rozwoju firmy na drugiej
najwiekszej aglomeracji w Polsce (41 miast,
2,3 min mieszkancow). Celem jest dalsza
budowa kluczowego rynku Spdtki poprzez EKSPANSJA NA
rozwdj projektow w Czestochowie, Zaglebiu GORNOSL ASKO-
i kolejnych miastach GZM. ZAGLEBIOWSKA

« W przypadku pojawienia sie ciekawych METROPOLIE
opcji, Spdtka nie  wyklucza readlizacji (GIM)

projektéw rowniez w innych miastach Polski. KLUCZOWE
SREDNIOTERMINOWE

CELE STRATEGICINE

g
* Projektowanie inwestycji odpowiadajgcych &
na konkretne potrzeby poszczegdinych
miast i grup klientow, od duzych mieszkan
rodzinnych, przez alternatywy dla domow,
po kompaktowe lokale inwestycyjne. Kazdy
projekt bedzie wykorzystywac potencjat
lokalizacji (np. tarasy dachowe, duze
balkony, charakter architektoniczny).

DOPASOWANIE
PRODUKTOW DO
POTRZEB RYNKU

<
"""""""""""""""""""""""" BUDOWANIE MARKI |
- Pozycjonowanie Spétki jako stabilnego, nowoczesnego i ROZPOZNAWALNOSCI
lokalnie silnego dewelopera, ktéry dostarcza wysokiej FIRMY

jakosci projekty dopasowane do mieszkancodw regionu.
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Sytuacja rynkowa w branzy deweloperskie,
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Rynek mieszkaniowy w fazie stabilizacji cen i odbudowy popytu przy siinych fundamentach dtugoterminowych

Dtugoterminowe czynniki wzrostu

| Strukturalny deficyt

Ia mieszkaniowy —

szacowany na ok. 1,5
min lokali w skali kraju

:L:Lfs

Sytuacja rynku mieszkaniowego (H1 25)

24,8tys. 30,8 tys.

Sprzedaz mieszkan (+7% Mieszkania wprowadzone na
r/r) rynek (-19% r/r)

6,8 kw.

Wskaznik wyprzedazy oferty
(+0,6 kw. r/r)

45,9 mid

Wartos¢ kredytow
hipotecznych w zt (-2% r/r)

4,25% ok. 6,8%

Stopa referencyjna NBP (=1 pp. Sredni wzrost cen mieszkan
r/r) r/r*

Dalsze spodziewane
obnizki stop
procentowych i poprawa
dostepnosci kredytow

Rosngce wynagrodzenia i
wysoki poziom oszczednosci
gospodarstw domowych

Stabilizacja cen mieszkan i
ich dopasowanie do sity %+
nabywczej kupujgcych

© &

=

Nowa podaz sprzedaz i oferta mieszkan w 7 najwiekszych rynkach ( w tys.)

8 80
6 60
4 _ 40
2 I I I I I I I I I I I I I I I N
0 0

N > @) N el @) N C V4 ©O C N > Q C el @) C

¢ 5 ¢ 6 2 & § ¢ ¢ E o & & 5 ¢ & 2 o § O

O T &5 © 2 o & ¢ © & ©v o - 5 ¢ T 5 o

2 s °G§) ¢ o 0 N N &= 2 2 p= 'q§) o = 9

w N w . — 2 N w

< O = 5 = O < O
o
2024 2025

Oferta (prawa 03)
Zrédto: Publikacje OECD, GUS, NBP

mmSprzedaz (lewa 05§) Podaz (lewa 05)



Aglomeracja slgsko-zagtebiowska
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Silny rynek deweloperski wspierany przez rozwdj gospodarczy, naptyw mieszkancow i rosngce ceny mieszkan

—— e e R e R R R M R R R R R R R M R M R M R M R M R R e M e M e e e e e mm—

\~

- Em R Em Em Em Em ER Em R R R D R R R D R R R R R R e

Silny osrodek gospodarczy — Metropolia
odpowiada za blisko ok. 8% PKB Polski.
Stabilne fundamenty gospodarcze |
roznorodny rynek pracy przektadajqg sie na
stabilny popyt mieszkaniowy.

Najwiekszy rynek regionalny — ponad 2,2
min mieszkancow w zwartej strukturze
miejskiej oznacza duzy i zréznicowany rynek
nabywcow- od studentdw i mtodych rodzin
po segment premium.

Rynel pracy — niskie bezrobocie oraz
rosngcy sektor nowoczesnych ustug dla
biznesu i logistyki generujg naptyw nowych
mieszkancow i potrzebe nowych mieszkan.

Infrastruktura transportowa - rozbudowana

' sieC drog, koleji lotnisko w Pyrzowicach

zwiekszajg atrakcyjnosc inwestycyjng i
sprzyjajq powstawaniu projektow wzdtuz
gtownych korytarzy tfransportowych.

-
—————————————————————————————

T o o o e e e e e e e e e e e R M e e mmm M e e M M e e M M e e G M e e mmm M e e G e e e

Cena mieszkan na rynku pierwotnym (zt/m2)

16000
12720 12500
12000 10034 10089
7189 8285
8000
4000
0
Katowice Gliwice Chorzéow /abrze Aglomeracja Tychy
Q32022 mQ32023 Q3 2024 Q3 2025
Struktura i liczba mieszkan oddanych do uvzytkowania w ostatnich 10 latach
Ruda Slgska  INESAT M 1%
Mystowice NEKVA"39%
Mikotow KV 16%
Labrze [HMA 53%
Chorzow W 84%
Dgbrowa Goérnicza NVl 31%
Tarnowskie Géry KT 1%
Sosnowiec W57 68%
Tychy IKViZ8 53%
Gliwice KA 72%
Katowice Wi 88%
0 4000 8000 12000 16000 20000

B Zabudowa indywidualna jednorodzinna
Zabudowa deweloperska wielorodzinna

Zabudowa dewloperska jednorodzinna

Zrédto: Publikacje JLL, Otodom
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Krotkoterminowa podaz na rynku deweloperskim w = eeveers

Czestochowie

Ponad 1 100 mieszkan w realizacji pozycjonuje Czestochowe jako jeden z bardziej dynamicznych rynkdw regionalnych.
Rynek rozdrobniony, z jedynie dwoma deweloperami realizujgcymi wiecej niz pojedynczqg inwestycje.

Dzielnica Deweloper Liczba mieszkan Status sprzedazy Status budowy
Parkitka Deweloper 1 131 60% inwestycji sprzedane Gotowe do odbioru
Parkitka Deweloper 2 106 92% inwestycji sprzedane Planowane oddanie 1 kwartat 2026 .
Parkitka Deweloper 3 48 90% inwestycji sprzedane Po PNU
Parkitka Deweloper 3 25 48% inwestyciji sprzedane Gotowe do odbioru
Parkitka Deweloper 4 47 ok. 15 % inwestyciji sprzedane Planowane oddanie maj/ czerwiec 2026r.
Parkitka Deweloper 4 120 6% inwestycji sprzedane Po PNU
Parkitka Deweloper 5 88 Sprzedaz ruszyta Planowane oddanie kwiecien/maj 2027 r.
Srodmiescie Deweloper 6 140 ok. 50% na Il etapie sprzedane Planowane oddanie 31.08.2026 .
Stare Miasto Deweloper 7 182 ok 80 % inwestycji sprzedane Po PNU
Stare Miasto Deweloper 8 138 ok 30 % inwestyciji sprzedane Po PNU
Parkitka Deweloper 9 47 i jeden ustugowy ok 25 % inwestycji sprzedane Planowane oddanie |V kwartat 2026 r.
Wodzickiego Deweloper 10 b.d. b.d. b.d.
r6dzka Deweloper 11 26 Sprzedaz ruszyta b.d.

Irédto: na podstawie danych Spotki
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Nowa Deweloper — wybrane dane bilansowe

h’ NOWA

DEWELOPER

Silny rynek deweloperski wspierany przez rozwdj gospodarczy, naptyw mieszkancow i rosngce ceny mieszkan

Dane jednostkowe*
Aktywa
Aktywa trwate

Aktywa obrotowe
Lapasy
Naleznosci krotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe
Rozliczenia miedzyokr.

30.09.2025

1729
112 396
96 865 —

— ¢« Projekty deweloperskie w toku — poniesione koszty projektéow w toku w wys. 89,9 min PLN oraz

grunty pod przyszte projekty deweloperskie — 5,7 min PLN.

— ¢+ Pozyczka do spdtki celowe] na projekt Moscickiego (5,5 min PLN) oraz naleznosci od nabywcow

mieszkan z tytutu rat ptatnosci (2,0 min PLN).

8 107 —

735471 . saldo wptat od nabywcoéw na rachunkach escrow (6,1 min PLN) przed ich zaangazowaniem w

/1

optacenie kosztodw budowy.

— « Kapitaty wtasne wypracowane w dotychczasowej dziatalnosci. W IV kw. 2025 r. oraz w | kw. 2026 r.

Aktywa razem 114 125
Dane jednostkowe*
Pasywa 30.09.2025
Kapitaty wtasne 12 154 —
Zobowiqgzania i rezerwy 101 971
Rezerwy 110
Zobowigzania dtugoterminowe 13 540 —
Zobowigzania krotkoterminowe 86 832
Kredyty i pozyczkKi 0 ——

Z tytutu dostaw i ustug

zaoktadane ksiegowanie mieszkan sprzedanych na é ukonczonych inwestycjach (lgcznie 266 lokali

w projektach), co istotnie zwiekszy poziom kapitatéw wtasnych Spofki.

—> « Kredyty i pozyczki Spotki w tym: podporzadkowana pozyczka od wtasciciela (ok. 12 min PLN)**

oraz kredyty deweloperskie na wybranych projektach. Brak kredytoéw krétkoterminowych.

6128
. Zobowigzania wobec wykonawcow projektow deweloperskich.

Zaliczki otrzymane na dostawy 80 637 —
 tytutu podatkow, itp. 65
Inne |
Rozliczenia miedzyokresowe 1 489
Pasywa razem 114 125

* Dane jednostkowe obejmujq wszystkie projekty Spotki oprocz projektu Moscickiego, realizowanego
przez w 100% zaleznq spotke celowq. Docelowo Nowa Deweloper bedzie przygotowywac dane
skonsolidowane; ** Odsetki kapitalizowane, pozyczka nie bedzie sptacona w okresie zycia obligacji

—— « Otrzymane przedptaty od nabywcéw mieszkan.

Zrédto: Jednostkowe niezbadane dane finansowe Spétki za okres 01.01. — 30.09.2025 .
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Czestobud — wybrane dane bilansowe

Spodtka Czestobud jest powigzana osobowo z Nowa Deweloper. Czestobud jest poreczycielem emisji Obligacji na
warunkach wskazanych w dokumentacji Obligacii.

Bilans 2024 i | potrocza 2025 potwierdza mocng strukture kapitatowq i ptynnosciowg Czestobud (bedgcego

poreczycielem emisji obligacji Nowa Deweloper) oraz konsekwentny wzrost aktywow

Aktywa

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa

30.06.2025

18 806 265,08

31.12.2024

15 202 447,17

Pasywa

Kapitat wtasny

30.06.2025

147 607 645,90

31.12.2024

112 924 496,58

vt 18 406 092,33 14 802 274,42 Kapitat podstawowy 5000 000,00 5000 000,00

Inwestycje :
dtugoterminowe 400 172,75 400 172,75 Kapitat zapasowy 107 924 496,58 64 665 394,58
Aktywa obrotowe 203 756 535,86 188 860 547,92 Zysk netto 34 683 149,32 43 259 102,00
Lapasy 118 586 157,78 86 317 022,65 Rezerwy na zobowigzania 2 636 446,51 2 636 446,51

Naleznosci 7obowigzania
krotkoterminowe 33 780 751,09 1520283671 d+ugoT§minowe 0 0

Inwestycje Zobowigzania
krétkoterminowe 50077913,50 85 960 533,85 kréTkofsrmm e 30 564 851,19 40 577 103,28

Krotkoterminowe 1311 713,49 1380 154,71 Rozliczenio

rozliczenia okresowe

Aktywa razem

222 562 800,94

204 062 995,09

miedzyokresowe

Pasywa razem

41 753 857,34

222 562 800,94

47 924 948,72

204 062 995,09

'45,6 min PLN

Dtug nefto Czestobud na
30.06.2025.

Zrédto: Jednostkowe zbadane dane finansowe Czestobud za okres 01.01. —31.12.2024 .
oraz jednostkowe niezbadane dane finansowe Czestobud za okres 01.01. — 30.06.2025r.
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Czestobud — rachunek zyskow i strat
Silna rentownosc¢ i wysoka efektywnosc operacyjna wspierajgca stabilny rozwdj
30.06.2025 2024
Przychody nefto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi, w tym: 119 730 805,11 215 979 343,90
Przychody netto ze sprzedazy produktow 95075 449,30 235 453 084,96
/miana stanu produktdow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 24 655 355,81 -19 614 664,81
Przychody netto ze sprzedazy tfowarow 0 140 923,75
Koszty dzialalnosci operacyjnej 88 305 593,98 173 970 740,18
Amortyzacja 1 079 937,42 1574 121,83
Zuzycie materiatow i energii 9 463912,19 31 100 415,88
Ustugi obce 73 126 662,40 133 558 742,17
Podatki i optaty 233 537,39 552 992,92
Wynagrodzenia 3 630 208,42 6 004 003,25
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia /71 336,16 1173 366,21
Pozostate koszty rodzajowe 0 7 097,92
Zysk (strata) ze sprzedazy 31425 211,13 42 008 603,72
Pozostate przychody operacyjne 2 495 902,09 1938 979,77
Inne przychody operacyjne 2 495 902,09 1874 171,14
Pozostate koszty operacyjne 246 912,49 2 301 969,23
Inne koszty operacyjne 246 912,49 2 301 969,23
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 33 674 200,73 41 645 614,26
Przychody finansowe 1218 241,10 2042 670,88
Koszty finansowe 192 254,51 335 055,14
Zysk (strata) brutto 34 700 187,32 43 353 230,00
Podatek dochodowy 17 038,00 94 128,00

Zysk (strata) netto

34 683 149,32

43 259 102,00

Zrédto: Jednostkowe zbadane dane finansowe Czestobud za okres 01.01. —31.12.2024 r.
oraz jednostkowe niezbadane dane finansowe Czestobud za okres 01.01. - 3

0.06.2025'r.
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s . . . . NOWA
Gtowne parametry emisji Obligaci DEWELOPER

Emitent « Nowa Deweloper Sp. z o.0.
Dealer / Agent Emisji » IPOPEMA Securifies S.A.
Instrument « Obligacje zwykte
Tryb emisji « Publiczna, do odbiorcdw detalicznych, z wytgczeniem obowigzku publikowania prospektu
quta P(.ogramu Emisji . 20 min PLN
Obligaciji
qupgwana Kwota Pierwszej . 12 min PLN
Emisji
Zapadalnosé Obligacii « 3lata
Marza « 5,00%
Oprocentowanie « WIBOR 3M + marza
Cel emisii « Celem Emisji (dla pierwszej fazy) jest pozyskanie srodkdw na realizacje projektu (nabycie gruntu i wktad wtasny dewelopera) w
J projekcie Nowy Reden |l
Harmonogram emisji » | potowa grudnia 2025r.
« Obligacje zabezpieczone co najmniej w 150% wartosci nominalnej: (1) grunty pod projekty deweloperskie o wartosci z operatdw co
Zabezpieczenie najmniej 75% wartosci nominalnej obligacji oraz (2) poreczenie spodtki Czestobud Sp. z 0.0. — powigzanej osobowo — o wartosci 75%
wartosci nominalnej obligacii.
Opcja call Emitenta « Uruchamiana po 18 miesigcach, wykup mozliwy z premig do wartosci nominalne;

« Zadtuzenie netto / kapitaty witasne* na poziomie nie wyzszym niz 1,2x
Wskazniki finansowe */ poziomu zadtuzenia netto wytqgczona pozyczka od Wtasciciela jako podporzgdkowana i niegenerujgca wyptywow gotowkowych w
okresie zycia obligacji
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DEWELOPER

[abezpieczenie emitowanych Obligaci

Struktura zabezpieczenia Obligacji - - Obligacje bedq posiadaly status papieréw wartosciowych zabezpieczonych. Wszelkie wierzytelnoici Obligatariuszy
dia maksqulnej wielkosci emisji wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone w formie poreczenia oraz hipoteki umownej tgczne;.

20000 - Emitent zawart ze spétkg SH Management Sp. z 0.0. umowe o petnienie funkcji administratora zabezpieczen i
administratora hipoteki w odniesieniu do Obligacji Serii A. Administrator bedzie wykonywat prawa i obowigzkKi
wierzyciela oraz wierzyciela hipotecznego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

15000 10 170 * Przed Dniem Emisji spotka Czestobud sp. z 0.0. udzieli, na podstawie umowy poreczenia zawartej z administratorem
zabezpieczen, poreczenia za zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji do kwoty réwnej 75% tgcznej wartosci
nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, obowigzujgce w okresie zycia Obligacji. Poreczenie bedzie

100%0 zabezpieczone ztozonym w formie aktu notarialnego oswiadczeniem o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty
rownej kwocie udzielonego poreczenia.

< 000 12 000 - Obligacje bedq takze zabezpieczone hipotekg umowng tgczng ustanowiong na rzecz administratora hipoteki na
dwoch nieruchomosciach budowlanych potozonych w Czestochowie, stanowigcych wtasnos¢ Czestobud sp. z 0.0.,
przy czym wartosé nieruchomosci okreslona w operatach szacunkowych bedzie nie nizsza niz 75% tqgcznej wartosci

0 nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji. Hipoteka bedzie miatla najwyisze pierwszenstwo zaspokojenia.

Wartoié hipotek z operatw Czestobud sp. z 0.0. jako dtuznik hipoteczny ztozy rowniez w formie aktu notarialnego oswiadczenie o dobrowolnym

m Warto$é poreczenia Czestobud poddaniu sie egzekucji z przedmiotu hipoteki, do kwoty rownej sumie hipoteki.

.o

Wartos¢ nominalna obligacii

160%

Implikowany poziom
zabezpieczenia przy
maksymalnej emisji
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[astrzezenia prawne (1/2) PEWELOPER

Niniejszy materiat (,Materiat”) zostat przygotowany przez Nowa Deweloper sp. z 0.0. (,,Spotka™) i zawiera przede wszystkim informacje o Spoétce oraz przedsiewzieciu
realizowanym przez Spotke, a takze wybrane informacje o rozwazanej przez Spotke emisji obligacii. Zapoznanie sie z jego trescig jest rownoznaczne z akceptacjq ponizszych
ograniczen.

Prawa autorskie do niniejszego Materiatu przystugujg wytgcznie Spodtce. Materiat zostat przekazany wytgcznie w celach informacyjnych i pod warunkiem zachowania go w
poufnosci. Uzytkownik nie moze kopiowac, przetwarzac, odtwarzac, przekazywac lub udostepniac Materiatu osobom frzecim bez wyraznej zgody Spodtki. Tre§¢& Materiatu nie
moze byc¢ cytowana lub w inny sposdb wtgczana, streszczana ani przywotywana w jakiejkolwiek publikacii lulb dokumencie ani ujawniana na jakiekolwiek stronie, w catosci
bgdz w czesci w dowolnym celu, bez uprzedniej, wyraznej, zgody Spofki.

Materiat ma charakter informacyjny i w zadnym wypadku nie powinien stanowiC podstawy do podejmowania decyzji o nabyciu papierow wartosciowych Spotki.

Niniejszy Materiat nie jest w zadnym razie przedstawiany w zamiarze dokonania czynnosci prawnej lub wywotania jakichkolwiek skutkow prawnych w inny sposdb, a w
szczegolnosci nie stanowi: (i) prospektu ani memorandum informacyjnego ani uproszczonego dokumentu informacyjnego w rozumieniu odpowiednio Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obroftu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzgdzenie 2017/1129") i ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spdtkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie Publicznej”); (ii)
oferty w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - kodeks cywilny lub Ustawy o Ofercie Publicznej; (iii) formularza zapisu na obligacje ani propozycji nabycia w rozumieniu
ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach; (iv) rekomendacji dotyczgcej instrumentdw finansowych w rozumieniu ustawy z 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi; (v) zaproszenia dla jakiejkolwiek osoby do nabycia obligacji lub innych papierow wartosciowych; lub (vi) reklamy oferty publiczne] w rozumieniu art. 53 ust. 1
Ustawy o Ofercie Publicznej. Niniejszego Materiatu nie nalezy rowniez fraktowac jako porady prawnej lub podatkowe;.

W zwigzku z ofertg obligacji Spotki nie jest wymagane udostepnienie i nie zostanie udostepniony do publiczne] wiadomosci prospekt w rozumieniu odpowiednio

Rozporzgdzenia 2017/1129. Jedynym prawnym zrodtem informacji dotyczgcym emisji i obligaciji sg memorandum informacyjne oraz warunki emisji obligacii ji.

Materiat nie jest przeznaczony do rozpowszechniania, bezposrednio albo posrednio, na terytorium albo do Standw Zjednoczonych Ameryki albo w innych panstwach, w
ktorych publiczne rozpowszechnianie informacji zawartych w Materiale moze podlegac ograniczeniom lub by zakazane przez prawo.

Materiat nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do sktadania oferty zakupu papierdw wartosciowych na terytorium Standw Zjednoczonych Ameryki. Papiery
wartosciowe mogqg byc< oferowane i zbywane na terytorium Standw Zjednoczonych Ameryki po ich zarejestrowaniu zgodnie z amerykanskg ustawqg o papierach
wartosciowych z 1933 r. ze zmianami (U.S. Securities Act of 1933, ,Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych”) albo na podstawie wyjgtku od obowigzku
rejestracyjnego przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych. Spotka nie zamierza rejestrowac oferty w Stanach Zjednoczonych Ameryki. Materiat
ani zadna jego kopia nie moze byc¢ przekazany lub w jakikolwiek sposdb przestany lub udostepniony na terytorium Standw Zjednoczonych Ameryki.
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Niniejszy Materiat zostat opracowany zgodnie z najlepszym stanem wiedzy Spotki. Informacje zawarte w Materiale zostaty oparte na zrodtach, ktore Spdtka uznaje za
wiarygodne i sprawdzone. Informacje podane w Materiale stuzg wytgcznie celom informacyjnym i mogg by¢ aktualizowane, uzupetniane, poprawiane lub zmieniane, przy
czym mogg byc¢ to zmiany istotne. Ani Spotka, IPOPEMA Securities S.A. lub inni doradcy Spotki ani zadna osoba dziatajgca w ich imieniu, nie sktada zadnych oswiadczen ani
zapewnien, w sposob wyrazny lub dorozumiany, dotyczgcych poprawnosci, kompletnosci lub rzetelnosci informacji lub opinii zawartych w Materiale i nie ponosi
odpowiedzialnosci za decyzje podjete na podstawie tych informaciji lub opinii. Wszelkie opinie zawarte w Materiale odzwierciedlajg ocene na dzien sporzgdzenia Materiatu i
mMogg ulec zmianie bez powiadomienia. Zmiany i wydarzenia nastepujgce po dacie Materiatu mogqg wptyngc na prawdziwosc wnioskow w nim zawartych.

Ani Spotka ani zaden inny podmiot ani zadna osoba dziatajgca w ich imieniu nie zobowigzuje sie do dokonania aktualizacji ani korekty Materiatu, bgdz informaciji oraz
danych, na podstawie ktdrych zostat on przygotowany. Ryzyko zwigzane z wykorzystaniem informacji przedstawionych w Materiale ponosi sam uzytkownik. Niniejszy Materiat
nie stanowi oraz nie bedzie stanowit podstawy powstania jakichkolwiek zobowigzan ani odpowiedzialnosci po stronie Spotki, oséb dziatajgcych w imieniu Spotki, doradcow

Spotki, w tym IPOPEMA Securities S.A., inwestorow, pracownikow i wspotpracownikdw wyzej wymienionych osdb oraz jakichkolwiek innych osob.

Niniejszy Materiat zostat udostepniony w dobrej wierze. Przy jego sporzgdzeniu przyjeto zatozenie autentycznosci i prawdziwosci ogolnodostepnych informaciji. Materiat nie byt
w zadnym stopniu przedmiotem niezaleznej weryfikacji, w zwigzku z czym nie istnieje gwarancja, iz sg one kompletne, doktadne i odzwierciedlajg stan faktyczny. Wraz z
ustnymi wyjasnieniami do niego, przekazywanymi przez osoby upowaznione do dziatania w imieniu Spotki, ma on charakter wytgcznie informacyjny i w zadnym wypadku nie

powinien stanowi¢ podstawy do podejmowania decyzji o nabyciu jakichkolwiek papierdw wartosciowych Spotki.

Niniejszy Materiat moze zawierac stwierdzenia dotyczgce przysztosci. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci to stwierdzenia, ktdre nie sqg faktami historycznymi i mogqg byc
identyfikowane za pomocqg stow takich jak "planuje", "cele", "dgzy", "wierzy", "oczekuje", "przewiduje", "zamierza", "szacuje", "bedzie", "moze", "kontynuuje", "powinien" i
podobnych wyrazen. Te stwierdzenia dotyczgce przysztosci odzwierciedlajg, w momencie ich wygtaszania, przekonania, intencje i biezgce cele Spotki dotyczgce, miedzy
innymi, wynikow dziatalnosci Spdftki, jej sytuacii finansowej, ptynnosci, perspektyw, rozwoju i strategii, a takze wyniki projektu. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci obejmujq
stwierdzenia dotyczqgce: celdow, zamierzen, strategii, perspektyw i perspektyw wzrostu; przysztych plandw, wydarzen lub wynikdw oraz potencjatu, perspektyw gospodarczych i
trendow. Stwierdzenia dotyczgce przysztosSci wigzqg sie z ryzykiem i niepewnoscig, poniewaz odnoszq sie do zdarzen i zalezg od okolicznosci, ktére mogqg, ale nie muszg
wystgpi€ w przysztosci. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci zawarte w niniejszym Materiale opierajqg sie na roznych zatozeniach, z ktdrych wiele z kolei opiera sie na dalszych
zatozeniach, w tym miedzy innymi na badaniu przez Spodtke historycznych trenddw, danych publicznie dostepnych, danych posiadanych przez Spdtke i innych danych
pozyskanych od stron trzecich. Stwierdzenia odnoszgce sie do przysztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikow, a takie ryzyko, niepewnosc, nieprzewidziane okolicznosci
i inne istotne czynniki mogg spowodowac, ze rzeczywiste wyniki i wyniki dziatalnosci, kondycja finansowa i ptynnos¢ Spotki lub branzy bedq istotnie roznic sie od wynikow
wyrazonych lub sugerowanych w Materiale za pomocq takich stwierdzen odnoszgcych sie do przysztosci.

Informacje zawarte w Materiale nie sq wyczerpujgce i nie powinny byc¢ traktowane jako zrédto informacji wystarczajgce do podjecia decyzji o udzieleniu finansowania.
Ladne z prezentowanych informacji nie stanowig prognoz w tym zwtaszcza prognoz finansowych i nie powinny by¢ interpretowane joko prognozy. Zadne stwierdzenie lub inny
element zawarty w Materiale nie powinien by¢ tfraktowany jako gwarancja, zapewnienie albo zobowigzanie do osiggniecia w przysztosci jakiegokolwiek wyniku finansowego
albo rezultatu handlowego. Informacje zawarte w Materiale mogqg byc¢ rowniez niepetne lub skrdcone oraz mogqg nie zawierac wszystkich istotnych informacii.
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Informacje kontaktowe oEweLopER

IPOPEMA Securities petni role Dealera, Agenta Emisji oraz Agenta Kalkulacyjnego w przedmiotowej emisji Obligaciji. Wszelkie pytania
dotyczqgce Transakcji nalezy kierowac do:

Adam Nowicki Marcin Bankowski Mariola Ogorzatek

Dyrektor Dyrektor Associate

Tel: +48 667 953 268 Tel: +48 602 531 349 Tel: +48 606 893 698

E-mail: adam.nowicki@ipopema.pl E-mail: marcin.bankowskiQipopema.pl E-mail: mariola.ogorzalek@ipopema.pl

ipopema

IPOPEMA Securities S.A.
Prozna 2, 00-107 Warszawda
+48 22 236 92 00
www.ipopema.pl

IPOPEMA Securities S.A. (,IPOPEMA”) z siedzibg w Warszawie jest licencjonowanym domem maklerskim dziatajgcym na podstawie zezwolenia Komisji
Papierow Wartosciowych i Gietd (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego) z dnia 30 czerwca 2005 roku. Spodtka jest wpisana do Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000230737. NIP: 527-24-68-122. Kapitat zaktadowy: 2,993,783.60 zt optacony w catosci. Spotka podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.


http://www.ipopema.pl/
mailto:marcin.bankowski@ipopema.pl
mailto:dagna.przeplata@ipopema.pl
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	Slajd 1: Grudzień 2025 r. 
	Slajd 2
	Slajd 3
	Slajd 4
	Slajd 5
	Slajd 6
	Slajd 7
	Slajd 8
	Slajd 9
	Slajd 10
	Slajd 11
	Slajd 12
	Slajd 13
	Slajd 14
	Slajd 15
	Slajd 16
	Slajd 17
	Slajd 18
	Slajd 19
	Slajd 20
	Slajd 21
	Slajd 22
	Slajd 23
	Slajd 24

