
Grudzień 2025 r. 

Prezentacja 

Inwestorska
Emisja obligacji zabezpieczonych

NINIEJSZY MATERIAŁ MA CHARAKTER POUFNY I NIE MOŻE BYĆ UDOSTĘPNIANY, KOPIOWANY ANI CYTOWANY BEZ 

UPRZEDNIEJ PISEMNEJ ZGODY SPÓŁKI. W SZCZEGÓLNOŚCI, ANI NINIEJSZY MATERIAŁ, ANI ŻADNA JEGO KOPIA NIE 

MOGĄ BYĆ ROZPOWSZECHNIANE BEZPOŚREDNIO LUB POŚREDNIO W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, AUSTRALII, 

NOWEJ ZELANDII, JAPONII, RPA LUB KANADZIE, ANI PRZEKAZYWANY OBYWATELOM LUB REZYDENTOM KRAJU, 

W KTÓRYM JEGO DYSTRYBUCJA MOŻE BYĆ OGRANICZONA PRZEZ OBOWIĄZUJĄCE PRAWO. ODBIORCY, KTÓRZY WEJDĄ 

W POSIADANIE MATERIAŁU, POWINNI ZOSTAĆ POINFORMOWANI O WSZELKICH POWIĄZANYCH OGRANICZENIACH 

I STOSOWAĆ SIĘ DO NICH. NIEPRZESTRZEGANIE TAKICH OGRANICZEŃ MOŻE STANOWIĆ NARUSZENIE PRZEPISÓW 

DOTYCZĄCYCH PAPIERÓW WARTOŚCIOWYCH OBOWIĄZUJĄCYCH W DANEJ JURYSDYKCJI.



Osoby zarządzające działalnością Spółki
Doświadczona kadra menadżerska o strategicznej wizji

Jakub Ziętara
Dyrektor Działu 

Sprzedaży i Inwestycji  

Prokurent samoistny Emitenta i 

Spółek Zależnych, odpowiada za 

komercjalizację projektów i 

pozyskiwanie inwestycji. Zarządza 

sprzedażą i marketingiem Nowa 

Deweloper, współtworzy kształt 

projektów i ma doświadczenie w 

zakupie gruntów o wartości ponad 

70 mln zł. Członek Rady Polskiego 

Związku Firm Deweloperskich.

Krzysztof Badowski
Dyrektor Techniczny 

Prokurent samoistny Emitenta i 

Spółek Zależnych, odpowiedzialny 

za nadzór nad realizacją inwestycji, 

podwykonawcami oraz 

harmonogramem i budżetem. 

Posiada uprawnienia 

konstrukcyjno-budowlane bez 

ograniczeń i 9-letnie doświadczenie 

kierownicze. Wcześniej Dyrektor 

Techniczny w Częstobud. 

Absolwent budownictwa 

Politechniki Wrocławskiej.

Piotr Ziętara
Dyrektor ds. rozwoju

Prokurent samoistny Emitenta i 

Spółek Zależnych, odpowiada za 

strategiczne i finansowe filary firmy. 

Zarządza finansami, księgowością, 

controllingiem oraz nadzoruje ład 

korporacyjny. Specjalizuje się w 

pozyskiwaniu finansowania, 

zarządzaniu płynnością i analizie 

rynkowej. Absolwent uczelni w 

Barcelonie, Groningen i Warszawie, 

z wykształceniem w finansach i 

ekonomii.

Patryk Zawadzki
Menadżer ds. finansów

Odpowiada za bezpieczeństwo 

finansowe projektów, obsługę 

kredytów, rozliczenia i controlling 

grupy. Ma doświadczenie w 

konsultingu finansowym w branży 

deweloperskiej, OZE, HORECA, IT 

oraz w spółkach produkcyjnych i 

holdingach. Absolwent SGH 

(Finanse i Rachunkowość) oraz 

Akademii Leona Koźmińskiego 

(Kontroler Finansowy).
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Nowa Deweloper – profil Spółki  
Doświadczony deweloper z zintegrowanym modelem operacyjnym i skalowalnym portfelem projektów 

…553
łączna liczba mieszkań 

przekazanych4

397
Lokali w budowie na 

własny bilans3

5
Inwestycji w realizacji na 

własny bilans

655 (570/85)
Łączna liczba 

wybudowanych lokali2

10 (6/4)
Łączna liczba oddanych 

inwestycji1

• Regionalny deweloper mieszkaniowy działający w Częstochowie, Sosnowcu i Dąbrowie Górniczej,

koncentrujący się na projektach o przewidywalnym popycie w średnich miastach.

• Zintegrowany model operacyjny, obejmujący cały proces deweloperski, od pozyskiwania gruntów, przez
projektowanie i zarządzanie wykonawstwem, po sprzedaż i obsługę posprzedażową.

• Stopniowa ekspansja w ramach regionu, oparta na lokalnej znajomości rynku i efektywności operacyjnej.

• Spółka specjalizuje się w zabudowie wielorodzinnej, projektując metraże odpowiadające strukturze

lokalnego popytu, co przekłada się na przewidywalność sprzedaży.

• Nowa Deweloper jest podmiotem powiązanym osobowo poprzez osobę właściciela ze spółką Częstobud
Sp. z o.o. (przychody 216 mln PLN, EBITDA 43 mln PLN za 2024 r.)

• Częstobud posiada 17-letnie doświadczenie w realizacji dużych inwestycji budowlanych i pełni rolę
generalnego wykonawcy na projektach Spółki, co przekłada się na wysoką efektywność realizacji.

• Od 2021 r. Nowa Deweloper realizuje projekty deweloperskie, z czego projekty realizowane od 2023 r. w

pełni na własny bilans i rachunek Spółki.

Wybrane dane operacyjne

Obszar działalności 

Częstochowa

Dąbrowa G.
Gliwice

Tychy

Sosnowiec

818
Łączna liczba mieszkań 

sprzedanych z czego…

1) razem z wyodrębnionymi fazami. 6 inwestycji jako zleceniobiorca Częstobudu, 4 na własny 
bilans; 2) 570 mieszkań w ramach Częstobud, 85 na własny bilans; 3) wg stanu na 04.11.2025 r. 
4) dane na koniec Q3 2025 r. 

5
Lata działalności w 

branży deweloperskiej 

5
Lokalizacji w 

województwie śląskim  

Źródło: Dane operacyjne Spółki



Model biznesowy oparty na synergii  
Połączenie doświadczeń sprzedażowych, wykonawczych i materiałowych tworzy stabilny model współpracy

• Dział wykonawczy Nowej Deweloper wywodzi się z Częstobudu, dzięki czemu

Spółka korzysta z 17 lat doświadczeń w realizacji dużych projektów

budowlanych, w tym kompetencji wykonawczych, kosztorysowych,

kontraktowania i rozbudowanej bazy podwykonawców.

• Nowa Deweloper wyodrębniła się po latach obsługi sprzedażowej,

marketingowej, wykonawczej i operacyjnej projektów deweloperskich

Częstobudu, dzięki czemu zbudowała markę na lokalnym rynku oraz

sprawność operacyjną przed rozpoczęciem projektów na własny rachunek.

• Od 2023 r. całość procesu deweloperskiego, realizowana jest w 100% wewnątrz

Grupy Nowa Deweloper, z własnym działem wykonawczym GND,

obejmującego architektów, kierowników projektów, inżynierów i dział

kontraktowania.

• Równocześnie spółka korzysta z ugruntowanej współpracy z Częstobudem

(jako generalnym wykonawcą) i Dombudem (jako dostawcą materiałów

budowlanych), co tworzy wyraźny efekt synergii, zapewniając dodatkowe

wsparcie merytoryczne, dostęp do zaplecza materiałowego oraz wiedzy

wykonawczej, co zwiększa efektywność operacyjną oraz możliwość

optymalizacji kosztów.



Historia działalności 
Dynamiczny rozwój spółki potwierdzony sprzedażą ponad 818 mieszkań od początku działalności o łącznej wartości 

przekraczającej 307 mln zł netto

2008

Rejestracja 
Przedsiębiorstwa 
Budowlanego 
CZĘSTOBUD 
Damian Świącik

Start budowy 
pierwszego 
osiedla pod 
markę Nowa 
Deweloper, tj. 
„Nowa 
Częstochowa”

Zakończony rok 
z wynikiem 
ponad 400 
sprzedanych 
mieszkań

Start pierwszych  
projektów 

realizowanych na 
bilansie Emitenta 

(łącznie 7 
projektów / faz)

2019 2021 2022 2023

Powołanie spółki 
Nowa 
Deweloper

Wybrane realizacje projektów osiedli mieszkaniowych 

Nowa Częstochowa 
Małopolska (ABCDE)
Liczba mieszkań: 174

Okres realizacji: 2023 – 2026

Nowa Częstochowa 
Grabówka

Liczba mieszkań: 15

Okres realizacji: 2023 – 2025

Nowy Reden Dąbrowa 
Górnicza

Liczba mieszkań: 144

Okres realizacji: 2023 – 2026

Nowa Częstochowa 
Liczba mieszkań: 570

Okres realizacji: 2021 – 2025

2021-2025 2023-2026 2023-2025 2023-2026

Rozpoczęcie 
projektu Nowy 
Sosnowiec
- budowa banku 
ziemi na ok. 800 
mieszkań*

2024

* Z uwagi na zaplecze kapitałowe Częstobud Sp. z o.o., bank ziemi budowany na poziomie tej spółki. 
Przed uruchomieniem projektów grunty odsprzedawane do Nowa Deweloper po cenach rynkowych Źródło: Dane operacyjne Spółki



Poziom przekazań i sprzedaży mieszkań 
Spółka utrzymuje stabilne tempo rozwoju, konsekwentnie wzmacniając skalę działalności i wyniki operacyjne

Łączna liczba sprzedanych mieszkań w podziale na Częstobud i Nowa 
Deweloper

85%

13%
2%

Częstochowa Dąbrowa Górnicza
Sosnowiec

841
Łączna liczba 

sprzedanych lokali 

Struktura geograficzna sprzedaży**

Łączna liczba przekazanych mieszkań (łącznie Częstobud i Nowa 
Deweloper)*
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• W Q3 2025 liczba przekazań wzrosła r/r do 68 lokali wobec 40 rok

wcześniej (+70% r/r), co potwierdza rosnącą skalę działalności

operacyjnej Spółki.

• Wyniki sprzedażowe są również w trendzie wzrostowym, w Q3 2025

sprzedano 42 mieszkania vs 27 w Q3 2024 (+56%), co wskazuje na
istotną poprawę popytu.

• Stabilizacja sprzedaży na poziomach powyżej 40 lokali kwartalnie,
wolumen Q3 2025 pozostaje w zgodzie z trendem obserwowanym od

początku 2023 r., potwierdzając trwałość odbicia popytowego.

* Do 30.09.2025 r. Nowa Deweloper zaksięgowała przekazanie jedynie 3 mieszkań z projektów deweloperskich realizowanych na własny
bilans i rachunek. Duża liczba przekazań ma miejsce w IV kw. 2025 r. oraz oczekiwana na I kw. 2026 r.; ** dane na 04.11.2025 r. Źródło: Dane operacyjne Spółki
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Projekty w realizacji 
W IV kw. 2025 r. Spółka rozpoczęła przekazywanie lokali w czterech ukończonych projektach, sprzedanych w 79,4%*. 

W realizacji pozostaje 397 lokali (179 z planowanym ukończeniem na przełomie 2025/26 r.), sprzedanych w 53,6%*, co 

potwierdza dobry postęp komercjalizacji i utrzymujący się popyt

Data rozpoczęcia

Małopolska C Nowy Reden Małopolska D,E Nowy 

Sosnowiec
Mościckiego I

Data zakończenia 

Całkowity PUM i PUU

Liczba lokali łącznie

Poziom sprzedaży (%)*

• Grudzień 2023 • Grudzień 2023 • Październik 2024 • Październik 2024 • Styczeń 2025

• Listopad 2025 • Grudzień 2025 • Czerwiec 2026 • Wrzesień 2026 • Lipiec 2027

• 1 908,13 • 6 706,81 • 3 923,51 • 3 397,39 • 5 778,07

• 35 • 144 • 69 • 60 • 89

• 92,5% • 80,5% • 57,3% • 28,0% • 21,9%

Małopolska A, B

• Czerwiec 2023

• Wrzesień 2025

• 3 816,26

• 70

• 95,0%

Grabówka A

Grabówka B

Grabówka C

• Czerwiec 2023

• Sierpień 2025

• 2 274,79

• 15

• 53,3%

Z PNU: 4 projekty** W budowie: 5 projektów**

* Dane na 04.11.2025 r.; ** Razem z wyodrębnionymi fazami. Wszystkie wskazane projekty realizowane na bilans i rachunek Nowa Deweloper
Źródło: Dane operacyjne Spółki



Projekty w przygotowaniu
Portfel 878 mieszkań w czterech miastach regionu, z przewagą Częstochowy, zróżnicowaną skalą projektów i 

realizacją rozłożoną na lata 2026–2027*

Dąbrowa G.
Nowy Reden II

• Start projektu: I kw. 2026

• PUM: 8 993 m2

• Liczba mieszkań: 161

• Wartość inw. (mln zł): 62 

• Status gruntu: Własność 
(Częstobud)

Częstochowa
Małopolska FGH

• Start projektu: III kw. 2026

• PUM: 9 885 m2

• Liczba mieszkań: 176

• Wartość inw. (mln zł): 63

• Status gruntu: Własność 

(Częstobud)

Częstochowa
Poleska północ 

• Start projektu: I kw. 

2027

• PUM: 2 590 m2

• Liczba mieszkań: 47

• Wartość inw. (mln zł): 19

• Status gruntu: Własność 
(Częstobud)

Częstochowa
Poleska 2, Reszkego

• Start projektu: III kw. 2026

• PUM: 6 000 m2

• Liczba mieszkań: 98

• Wartość inw. (mln zł): 39

• Status gruntu: Własność 
(Częstobud)

Gliwice
Traugutta 

• Start projektu: III kw. 2026

• PUM: 4 100 m2

• Liczba mieszkań: 75

• Wartość inw. (mln zł): 32

• Status gruntu: Umowa 

przedwstępna 

(Częstobud)

Częstochowa
Wysockiego

• Start projektu: IV kw. 2027

• PUM: 4 472 m2

• Liczba mieszkań: 77

• Wartość inw. (mln zł): 31

• Status gruntu: Własność. 

(Częstobud 25%,Nowa 
Deweloper 75%)

Tychy
Barona 

• Start projektu: II kw. 2026

• PUM: 8 400 m2

• Liczba mieszkań: 150

• Wartość inw. (mln zł): 67

• Status gruntu: Umowa 

przedwstępna 
(Częstobud)

Gliwice
Skłodowskiej 

• Start projektu: I kw. 2026

• PUM: 4 050 m2

• Liczba mieszkań: 74

• Wartość inw. (mln zł): 29

• Status gruntu: Własność 
(Częstobud)

Częstochowa

416 mieszkań 

Gliwice

149 mieszkań 

Tychy

150 mieszkań 

Dąbrowa G.

163 mieszkań 

Częstochowa
Mościckiego 2

• Start projektu: II kw. 2026

• PUM: 1 368 m2

• Liczba mieszkań: 18

• Wartość inw. (mln zł): 10 

• Status gruntu: Własność 

(Częstobud)

* Dane co do liczby mieszkań / PUM / wartości inwestycji na bazie bieżących koncepcji zabudowania terenu. Dane mogą 

się nieznacznie zmienić w oparciu o ostateczne plany wykonawcze poszczególnych inwestycji



Strategia rozwoju 
Rozwój w GZM poprzez budowę portfela inwestycji i tworzenie projektów dopasowanych do potrzeb lokalnego rynku

Cele sprzedażowe na następne lata (liczba umów deweloperskich)*
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Cele sprzedażowe w podziale geograficznym*

KLUCZOWE 

ŚREDNIOTERMINOWE 

CELE STRATEGICZNE

BUDOWANIE MARKI I 
ROZPOZNAWALNOŚCI 
FIRMY

DOPASOWANIE 
PRODUKTÓW DO 
POTRZEB RYNKU

BUDOWA 

SOLIDNEGO I 

SKALOWALNEGO 

PORTFELA 
INWESTYCJI

EKSPANSJA NA 

GÓRNOŚLĄSKO-

ZAGŁĘBIOWSKĄ 

METROPOLIĘ 
(GZM)

• Stopniowe zwiększanie liczby projektów i wartości pipeline'u
inwestycyjnego. Portfel ma zapewniać ciągłość nowych
inwestycji, dywersyfikację lokalizacji i skalę pozwalającą wejść do

TOP 30 firm deweloperskich w Polsce w ciągu 5 lat.

• Skoncentrowanie rozwoju firmy na drugiej

największej aglomeracji w Polsce (41 miast,
2,3 mln mieszkańców). Celem jest dalsza
budowa kluczowego rynku Spółki poprzez
rozwój projektów w Częstochowie, Zagłębiu

i kolejnych miastach GZM.
• W przypadku pojawienia się ciekawych

opcji, Spółka nie wyklucza realizacji
projektów również w innych miastach Polski.

• Projektowanie inwestycji odpowiadających
na konkretne potrzeby poszczególnych
miast i grup klientów, od dużych mieszkań
rodzinnych, przez alternatywy dla domów,
po kompaktowe lokale inwestycyjne. Każdy
projekt będzie wykorzystywać potencjał
lokalizacji (np. tarasy dachowe, duże
balkony, charakter architektoniczny).

• Pozycjonowanie Spółki jako stabilnego, nowoczesnego i
lokalnie silnego dewelopera, który dostarcza wysokiej
jakości projekty dopasowane do mieszkańców regionu.

* Cele sprzedażowe Spółki mają charakter indykatywny a ich spełnienie może zależeć od czynników poza kontrolą Spółki, 

takich jak ogólna sytuacja makroekonomiczna, dostępność odpowiedniego banku gruntów czy siła lokalnej konkurencji.



Perspektywy rynku 
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Sytuacja rynkowa  w branży deweloperskiej 
Rynek mieszkaniowy w fazie stabilizacji cen i odbudowy popytu przy silnych fundamentach długoterminowych 

Sytuacja rynku mieszkaniowego (H1 25) 

24,8 tys.
Sprzedaż mieszkań   (+7% 

r/r)

30,8 tys.
Mieszkania wprowadzone na 

rynek (-19% r/r)

6,8 kw.
Wskaźnik wyprzedaży oferty 

(+0,6 kw. r/r)

45,9 mld
Wartość kredytów 

hipotecznych w zł (-2% r/r)

4,25%
Stopa referencyjna NBP (−1 pp. 

r/r)

ok. 6,8%
Średni wzrost cen mieszkań 

r/r*

Nowa podaż sprzedaż i oferta mieszkań w 7 największych rynkach ( w tys.)
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2024 2025

Sprzedaż (lewa oś) Podaż (lewa oś) Oferta (prawa oś)

Długoterminowe czynniki wzrostu

Strukturalny deficyt 

mieszkaniowy –

szacowany na ok. 1,5 

mln lokali w skali kraju

Dalsze spodziewane 

obniżki stóp 

procentowych i poprawa 

dostępności kredytów

Stabilizacja cen mieszkań i 

ich dopasowanie do siły 

nabywczej kupujących

Rosnące wynagrodzenia i 

wysoki poziom oszczędności 

gospodarstw domowych

Źródło: Publikacje OECD, GUS, NBP



Aglomeracja śląsko-zagłębiowska 
Silny rynek deweloperski wspierany przez rozwój gospodarczy, napływ mieszkańców i rosnące ceny mieszkań

Struktura i liczba mieszkań oddanych do użytkowania w ostatnich 10 latach 
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Silny ośrodek gospodarczy – Metropolia 

odpowiada za blisko ok. 8% PKB Polski. 

Stabilne fundamenty gospodarcze i 

różnorodny rynek pracy przekładają się na 

stabilny popyt mieszkaniowy.

Największy rynek regionalny – ponad 2,2 

mln mieszkańców w zwartej strukturze 

miejskiej oznacza duży i zróżnicowany rynek 

nabywców– od studentów i młodych rodzin 

po segment premium.

Rynek pracy – niskie bezrobocie oraz 

rosnący sektor nowoczesnych usług dla 

biznesu i logistyki generują napływ nowych 

mieszkańców i potrzebę nowych mieszkań.

Infrastruktura transportowa – rozbudowana 

sieć dróg, kolej i lotnisko w Pyrzowicach 

zwiększają atrakcyjność inwestycyjną i 

sprzyjają powstawaniu projektów wzdłuż 

głównych korytarzy transportowych.

Źródło: Publikacje JLL, Otodom 



Krótkoterminowa podaż na rynku deweloperskim w 
Częstochowie 
Ponad 1 100 mieszkań w realizacji pozycjonuje Częstochowę jako jeden z bardziej dynamicznych rynków regionalnych. 

Rynek rozdrobniony, z jedynie dwoma deweloperami realizującymi więcej niż pojedynczą inwestycję.

Dzielnica Deweloper Liczba mieszkań Status sprzedaży Status budowy

Parkitka Deweloper 1 131 60% inwestycji sprzedane Gotowe do odbioru

Parkitka Deweloper 2 106 92% inwestycji sprzedane Planowane oddanie 1 kwartał 2026 r. 

Parkitka Deweloper 3 48 90% inwestycji sprzedane Po PNU

Parkitka Deweloper 3 25 48% inwestycji sprzedane Gotowe do odbioru

Parkitka Deweloper 4 47 ok. 15 % inwestycji sprzedane Planowane oddanie maj/ czerwiec 2026 r.

Parkitka Deweloper 4 120 96% inwestycji sprzedane Po PNU

Parkitka Deweloper 5 88 Sprzedaż ruszyła Planowane oddanie kwiecień/maj 2027 r.  

Śródmieście Deweloper 6 140 ok. 50% na II etapie sprzedane Planowane oddanie 31.08.2026 r.

Stare Miasto Deweloper 7 182 ok 80 % inwestycji sprzedane Po PNU

Stare Miasto Deweloper 8 138 ok 30 % inwestycji sprzedane Po PNU

Parkitka Deweloper 9 47 i jeden usługowy ok 25 % inwestycji sprzedane Planowane oddanie IV kwartał 2026 r.

Wodzickiego Deweloper 10 b.d. b.d. b.d.

Łódzka Deweloper 11 26 Sprzedaż ruszyła b.d.

Źródło: na podstawie danych Spółki
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Nowa Deweloper – wybrane dane bilansowe
Silny rynek deweloperski wspierany przez rozwój gospodarczy, napływ mieszkańców i rosnące ceny mieszkań

• Projekty deweloperskie w toku – poniesione koszty projektów w toku w wys. 89,9 mln PLN oraz

grunty pod przyszłe projekty deweloperskie – 5,7 mln PLN.

• Pożyczka do spółki celowej na projekt Mościckiego (5,5 mln PLN) oraz należności od nabywców

mieszkań z tytułu rat płatności (2,0 mln PLN).

• Saldo wpłat od nabywców na rachunkach escrow (6,1 mln PLN) przed ich zaangażowaniem w

opłacenie kosztów budowy.

* Dane jednostkowe obejmują wszystkie projekty Spółki oprócz projektu Mościckiego, realizowanego 
przez w 100% zależną spółkę celową. Docelowo Nowa Deweloper będzie przygotowywać dane 
skonsolidowane; ** Odsetki kapitalizowane, pożyczka nie będzie spłacona w okresie życia obligacji

• Kredyty i pożyczki Spółki w tym: podporządkowana pożyczka od właściciela (ok. 12 mln PLN)**

oraz kredyty deweloperskie na wybranych projektach. Brak kredytów krótkoterminowych.

• Zobowiązania wobec wykonawców projektów deweloperskich.

• Otrzymane przedpłaty od nabywców mieszkań.

• Kapitały własne wypracowane w dotychczasowej działalności. W IV kw. 2025 r. oraz w I kw. 2026 r.

zakładane księgowanie mieszkań sprzedanych na 6 ukończonych inwestycjach (łącznie 266 lokali

w projektach), co istotnie zwiększy poziom kapitałów własnych Spółki.

Dane jednostkowe*

Aktywa 30.09.2025

Aktywa trwałe 1 729

Aktywa obrotowe 112 396

Zapasy 96 865

Należności krótkoterminowe 8 107

Inwestycje krótkoterminowe 7 354

Rozliczenia międzyokr. 71

Aktywa razem 114 125

Dane jednostkowe*

Pasywa 30.09.2025

Kapitały własne 12 154

Zobowiązania i rezerwy 101 971

Rezerwy 110

Zobowiązania długoterminowe 13 540

Zobowiązania krótkoterminowe 86 832

Kredyty i pożyczki 0

Z tytułu dostaw i usług 6 128

Zaliczki otrzymane na dostawy 80 637

Z tytułu podatków, itp. 65

Inne 1

Rozliczenia międzyokresowe 1 489

Pasywa razem 114 125

Źródło: Jednostkowe niezbadane dane finansowe Spółki za okres 01.01. – 30.09.2025 r.



Częstobud – wybrane dane bilansowe
Spółka Częstobud jest powiązana osobowo z Nowa Deweloper. Częstobud jest poręczycielem emisji Obligacji na 

warunkach wskazanych w dokumentacji Obligacji.

Bilans 2024 i I półrocza 2025 potwierdza mocną strukturę kapitałową i płynnościową Częstobud (będącego 

poręczycielem emisji obligacji Nowa Deweloper) oraz konsekwentny wzrost aktywów 

Aktywa 30.06.2025 31.12.2024

Aktywa trwałe 18 806 265,08 15 202 447,17

Rzeczowe aktywa 

trwałe 
18 406 092,33 14 802 274,42

Inwestycje 

długoterminowe 
400 172,75 400 172,75

Aktywa obrotowe 203 756 535,86 188 860 547,92

Zapasy 118 586 157,78 86 317 022,65

Należności 

krótkoterminowe 
33 780 751,09 15 202 836,71

Inwestycje 

krótkoterminowe
50 077 913,50 85 960 533,85

Krótkoterminowe 

rozliczenia okresowe
1 311 713,49 1 380 154,71

Aktywa razem 222 562 800,94 204 062 995,09

Pasywa 30.06.2025 31.12.2024

Kapitał własny 147 607 645,90 112 924 496,58

Kapitał podstawowy 5 000 000,00 5 000 000,00

Kapitał zapasowy 107 924 496,58 64 665 394,58

Zysk netto 34 683 149,32 43 259 102,00

Rezerwy na zobowiązania 2 636 446,51 2 636 446,51

Zobowiązania 

długoterminowe 
0 0

Zobowiązania 

krótkoterminowe 
30 564 851,19 40 577 103,28

Rozliczenia 

międzyokresowe
41 753 857,34 47 924 948,72

Pasywa razem 222 562 800,94 204 062 995,09 

Źródło: Jednostkowe zbadane dane finansowe Częstobud za okres 01.01. – 31.12.2024 r. 
oraz jednostkowe niezbadane dane finansowe Częstobud za okres 01.01. – 30.06.2025 r.

-45,6 mln PLN

Dług netto Częstobud na 

30.06.2025 r.



Częstobud – rachunek zysków i strat
Silna rentowność i wysoka efektywność operacyjna wspierająca stabilny rozwój

30.06.2025 2024

Przychody netto ze sprzedaży i zrównane z nimi, w tym: 119 730 805,11 215 979 343,90

Przychody netto ze sprzedaży produktów 95 075 449,30 235 453 084,96

Zmiana stanu produktów (zwiększenie - wartość dodatnia, zmniejszenie - wartość ujemna) 24 655 355,81 -19 614 664,81

Przychody netto ze sprzedaży towarów 0 140 923,75

Koszty działalności operacyjnej 88 305 593,98 173 970 740,18

Amortyzacja 1 079 937,42 1 574 121,83

Zużycie materiałów i energii 9 463 912,19 31 100 415,88

Usługi obce 73 126 662,40 133 558 742,17

Podatki i opłaty 233 537,39 552 992,92

Wynagrodzenia 3 630 208,42 6 004 003,25

Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia 771 336,16 1 173 366,21

Pozostałe koszty rodzajowe 0 7 097,92

Zysk (strata) ze sprzedaży 31 425 211,13 42 008 603,72

Pozostałe przychody operacyjne 2 495 902,09 1 938 979,77

Inne przychody operacyjne 2 495 902,09 1 874 171,14

Pozostałe koszty operacyjne 246 912,49 2 301 969,23

Inne koszty operacyjne 246 912,49 2 301 969,23

Zysk (strata) z działalności operacyjnej 33 674 200,73 41 645 614,26

Przychody finansowe 1 218 241,10 2 042 670,88

Koszty finansowe 192 254,51 335 055,14

Zysk (strata) brutto 34 700 187,32 43 353 230,00

Podatek dochodowy 17 038,00 94 128,00

Zysk (strata) netto 34 683 149,32 43 259 102,00

Źródło: Jednostkowe zbadane dane finansowe Częstobud za okres 01.01. – 31.12.2024 r. 
oraz jednostkowe niezbadane dane finansowe Częstobud za okres 01.01. – 30.06.2025 r.
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Główne parametry emisji Obligacji

Emitent • Nowa Deweloper Sp. z o.o.

Dealer / Agent Emisji • IPOPEMA Securities S.A.

Instrument • Obligacje zwykłe

Tryb emisji • Publiczna, do odbiorców detalicznych, z wyłączeniem obowiązku publikowania prospektu

Kwota Programu Emisji 
Obligacji

• 20 mln PLN

Planowana Kwota Pierwszej 
Emisji

• 12 mln PLN

Zapadalność Obligacji • 3 lata

Marża • 5,00%

Oprocentowanie • WIBOR 3M + marża

Cel emisji
• Celem Emisji (dla pierwszej fazy) jest pozyskanie środków na realizację projektu (nabycie gruntu i wkład własny dewelopera) w

projekcie Nowy Reden II

Harmonogram emisji • I połowa grudnia 2025 r.

Zabezpieczenie

• Obligacje zabezpieczone co najmniej w 150% wartości nominalnej: (1) grunty pod projekty deweloperskie o wartości z operatów co

najmniej 75% wartości nominalnej obligacji oraz (2) poręczenie spółki Częstobud Sp. z o.o. – powiązanej osobowo – o wartości 75%

wartości nominalnej obligacji.

Opcja call Emitenta • Uruchamiana po 18 miesiącach, wykup możliwy z premią do wartości nominalnej

Wskaźniki finansowe

• Zadłużenie netto / kapitały własne* na poziomie nie wyższym niż 1,2x

*Z poziomu zadłużenia netto wyłączona pożyczka od Właściciela jako podporządkowana i niegenerująca wypływów gotówkowych w

okresie życia obligacji



Zabezpieczenie emitowanych Obligacji

• Obligacje będą posiadały status papierów wartościowych zabezpieczonych. Wszelkie wierzytelności Obligatariuszy

wynikające z Obligacji zostaną zabezpieczone w formie poręczenia oraz hipoteki umownej łącznej.

• Emitent zawarł ze spółką SH Management Sp. z o.o. umowę o pełnienie funkcji administratora zabezpieczeń i

administratora hipoteki w odniesieniu do Obligacji Serii A. Administrator będzie wykonywał prawa i obowiązki

wierzyciela oraz wierzyciela hipotecznego w imieniu własnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

• Przed Dniem Emisji spółka Częstobud sp. z o.o. udzieli, na podstawie umowy poręczenia zawartej z administratorem

zabezpieczeń, poręczenia za zobowiązania Emitenta wynikające z Obligacji do kwoty równej 75% łącznej wartości

nominalnej wstępnie alokowanych Obligacji, obowiązujące w okresie życia Obligacji. Poręczenie będzie

zabezpieczone złożonym w formie aktu notarialnego oświadczeniem o dobrowolnym poddaniu się egzekucji do kwoty

równej kwocie udzielonego poręczenia.

• Obligacje będą także zabezpieczone hipoteką umowną łączną ustanowioną na rzecz administratora hipoteki na

dwóch nieruchomościach budowlanych położonych w Częstochowie, stanowiących własność Częstobud sp. z o.o.,

przy czym wartość nieruchomości określona w operatach szacunkowych będzie nie niższa niż 75% łącznej wartości

nominalnej wstępnie alokowanych Obligacji. Hipoteka będzie miała najwyższe pierwszeństwo zaspokojenia.

Częstobud sp. z o.o. jako dłużnik hipoteczny złoży również w formie aktu notarialnego oświadczenie o dobrowolnym

poddaniu się egzekucji z przedmiotu hipoteki, do kwoty równej sumie hipoteki.
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Zastrzeżenia prawne (1/2)
Niniejszy materiał („Materiał”) został przygotowany przez Nowa Deweloper sp. z o.o. („Spółka”) i zawiera przede wszystkim informacje o Spółce oraz przedsięwzięciu

realizowanym przez Spółkę, a także wybrane informacje o rozważanej przez Spółkę emisji obligacji. Zapoznanie się z jego treścią jest równoznaczne z akceptacją poniższych

ograniczeń.

Prawa autorskie do niniejszego Materiału przysługują wyłącznie Spółce. Materiał został przekazany wyłącznie w celach informacyjnych i pod warunkiem zachowania go w

poufności. Użytkownik nie może kopiować, przetwarzać, odtwarzać, przekazywać lub udostępniać Materiału osobom trzecim bez wyraźnej zgody Spółki. Treść Materiału nie

może być cytowana lub w inny sposób włączana, streszczana ani przywoływana w jakiejkolwiek publikacji lub dokumencie ani ujawniana na jakiekolwiek stronie, w całości

bądź w części w dowolnym celu, bez uprzedniej, wyraźnej, zgody Spółki.

Materiał ma charakter informacyjny i w żadnym wypadku nie powinien stanowić podstawy do podejmowania decyzji o nabyciu papierów wartościowych Spółki.

Niniejszy Materiał nie jest w żadnym razie przedstawiany w zamiarze dokonania czynności prawnej lub wywołania jakichkolwiek skutków prawnych w inny sposób, a w

szczególności nie stanowi: (i) prospektu ani memorandum informacyjnego ani uproszczonego dokumentu informacyjnego w rozumieniu odpowiednio Rozporządzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, który ma być publikowany w związku z ofertą publiczną papierów

wartościowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE („Rozporządzenie 2017/1129”) i ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o

ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spółkach publicznych („Ustawa o Ofercie Publicznej”); (ii)

oferty w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - kodeks cywilny lub Ustawy o Ofercie Publicznej; (iii) formularza zapisu na obligacje ani propozycji nabycia w rozumieniu

ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach; (iv) rekomendacji dotyczącej instrumentów finansowych w rozumieniu ustawy z 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami

finansowymi; (v) zaproszenia dla jakiejkolwiek osoby do nabycia obligacji lub innych papierów wartościowych; lub (vi) reklamy oferty publicznej w rozumieniu art. 53 ust. 1

Ustawy o Ofercie Publicznej. Niniejszego Materiału nie należy również traktować jako porady prawnej lub podatkowej.

W związku z ofertą obligacji Spółki nie jest wymagane udostępnienie i nie zostanie udostępniony do publicznej wiadomości prospekt w rozumieniu odpowiednio

Rozporządzenia 2017/1129. Jedynym prawnym źródłem informacji dotyczącym emisji i obligacji są memorandum informacyjne oraz warunki emisji obligacji ji.

Materiał nie jest przeznaczony do rozpowszechniania, bezpośrednio albo pośrednio, na terytorium albo do Stanów Zjednoczonych Ameryki albo w innych państwach, w

których publiczne rozpowszechnianie informacji zawartych w Materiale może podlegać ograniczeniom lub być zakazane przez prawo.

Materiał nie stanowi oferty sprzedaży ani zaproszenia do składania oferty zakupu papierów wartościowych na terytorium Stanów Zjednoczonych Ameryki. Papiery

wartościowe mogą być oferowane i zbywane na terytorium Stanów Zjednoczonych Ameryki po ich zarejestrowaniu zgodnie z amerykańską ustawą o papierach

wartościowych z 1933 r. ze zmianami (U.S. Securities Act of 1933, „Amerykańska Ustawa o Papierach Wartościowych”) albo na podstawie wyjątku od obowiązku

rejestracyjnego przewidzianego w Amerykańskiej Ustawie o Papierach Wartościowych. Spółka nie zamierza rejestrować oferty w Stanach Zjednoczonych Ameryki. Materiał

ani żadna jego kopia nie może być przekazany lub w jakikolwiek sposób przesłany lub udostępniony na terytorium Stanów Zjednoczonych Ameryki.



Zastrzeżenia prawne (2/2)
Niniejszy Materiał został opracowany zgodnie z najlepszym stanem wiedzy Spółki. Informacje zawarte w Materiale zostały oparte na źródłach, które Spółka uznaje za

wiarygodne i sprawdzone. Informacje podane w Materiale służą wyłącznie celom informacyjnym i mogą być aktualizowane, uzupełniane, poprawiane lub zmieniane, przy

czym mogą być to zmiany istotne. Ani Spółka, IPOPEMA Securities S.A. lub inni doradcy Spółki ani żadna osoba działająca w ich imieniu, nie składa żadnych oświadczeń ani

zapewnień, w sposób wyraźny lub dorozumiany, dotyczących poprawności, kompletności lub rzetelności informacji lub opinii zawartych w Materiale i nie ponosi

odpowiedzialności za decyzje podjęte na podstawie tych informacji lub opinii. Wszelkie opinie zawarte w Materiale odzwierciedlają ocenę na dzień sporządzenia Materiału i

mogą ulec zmianie bez powiadomienia. Zmiany i wydarzenia następujące po dacie Materiału mogą wpłynąć na prawdziwość wniosków w nim zawartych.

Ani Spółka ani żaden inny podmiot ani żadna osoba działająca w ich imieniu nie zobowiązuje się do dokonania aktualizacji ani korekty Materiału, bądź informacji oraz

danych, na podstawie których został on przygotowany. Ryzyko związane z wykorzystaniem informacji przedstawionych w Materiale ponosi sam użytkownik. Niniejszy Materiał

nie stanowi oraz nie będzie stanowił podstawy powstania jakichkolwiek zobowiązań ani odpowiedzialności po stronie Spółki, osób działających w imieniu Spółki, doradców

Spółki, w tym IPOPEMA Securities S.A., inwestorów, pracowników i współpracowników wyżej wymienionych osób oraz jakichkolwiek innych osób.

Niniejszy Materiał został udostępniony w dobrej wierze. Przy jego sporządzeniu przyjęto założenie autentyczności i prawdziwości ogólnodostępnych informacji. Materiał nie był

w żadnym stopniu przedmiotem niezależnej weryfikacji, w związku z czym nie istnieje gwarancja, iż są one kompletne, dokładne i odzwierciedlają stan faktyczny. Wraz z

ustnymi wyjaśnieniami do niego, przekazywanymi przez osoby upoważnione do działania w imieniu Spółki, ma on charakter wyłącznie informacyjny i w żadnym wypadku nie

powinien stanowić podstawy do podejmowania decyzji o nabyciu jakichkolwiek papierów wartościowych Spółki.

Niniejszy Materiał może zawierać stwierdzenia dotyczące przyszłości. Stwierdzenia dotyczące przyszłości to stwierdzenia, które nie są faktami historycznymi i mogą być

identyfikowane za pomocą słów takich jak "planuje", "cele", "dąży", "wierzy", "oczekuje", "przewiduje", "zamierza", "szacuje", "będzie", "może", "kontynuuje", "powinien" i

podobnych wyrażeń. Te stwierdzenia dotyczące przyszłości odzwierciedlają, w momencie ich wygłaszania, przekonania, intencje i bieżące cele Spółki dotyczące, między

innymi, wyników działalności Spółki, jej sytuacji finansowej, płynności, perspektyw, rozwoju i strategii, a także wyniki projektu. Stwierdzenia dotyczące przyszłości obejmują

stwierdzenia dotyczące: celów, zamierzeń, strategii, perspektyw i perspektyw wzrostu; przyszłych planów, wydarzeń lub wyników oraz potencjału, perspektyw gospodarczych i

trendów. Stwierdzenia dotyczące przyszłości wiążą się z ryzykiem i niepewnością, ponieważ odnoszą się do zdarzeń i zależą od okoliczności, które mogą, ale nie muszą

wystąpić w przyszłości. Stwierdzenia dotyczące przyszłości zawarte w niniejszym Materiale opierają się na różnych założeniach, z których wiele z kolei opiera się na dalszych

założeniach, w tym między innymi na badaniu przez Spółkę historycznych trendów, danych publicznie dostępnych, danych posiadanych przez Spółkę i innych danych

pozyskanych od stron trzecich. Stwierdzenia odnoszące się do przyszłości nie stanowią gwarancji przyszłych wyników, a takie ryzyko, niepewność, nieprzewidziane okoliczności

i inne istotne czynniki mogą spowodować, że rzeczywiste wyniki i wyniki działalności, kondycja finansowa i płynność Spółki lub branży będą istotnie różnić się od wyników

wyrażonych lub sugerowanych w Materiale za pomocą takich stwierdzeń odnoszących się do przyszłości.

Informacje zawarte w Materiale nie są wyczerpujące i nie powinny być traktowane jako źródło informacji wystarczające do podjęcia decyzji o udzieleniu finansowania.

Żadne z prezentowanych informacji nie stanowią prognoz w tym zwłaszcza prognoz finansowych i nie powinny być interpretowane jako prognozy. Żadne stwierdzenie lub inny

element zawarty w Materiale nie powinien być traktowany jako gwarancja, zapewnienie albo zobowiązanie do osiągnięcia w przyszłości jakiegokolwiek wyniku finansowego

albo rezultatu handlowego. Informacje zawarte w Materiale mogą być również niepełne lub skrócone oraz mogą nie zawierać wszystkich istotnych informacji.
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Próżna 9, 00-107 Warszawa

+48 22 236 92 00

www.ipopema.pl

Marcin Bańkowski

Dyrektor

Tel: +48 602 531 349

E-mail: marcin.bankowski@ipopema.pl

IPOPEMA Securities pełni rolę Dealera, Agenta Emisji oraz Agenta Kalkulacyjnego w przedmiotowej emisji Obligacji. Wszelkie pytania 
dotyczące Transakcji należy kierować do:

IPOPEMA Securities S.A. („IPOPEMA”) z siedzibą w Warszawie jest licencjonowanym domem maklerskim działającym na podstawie zezwolenia Komisji

Papierów Wartościowych i Giełd (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego) z dnia 30 czerwca 2005 roku. Spółka jest wpisana do Krajowego Rejestru

Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS
0000230737. NIP: 527-24-68-122. Kapitał zakładowy: 2,993,783.60 zł opłacony w całości. Spółka podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Mariola Ogorzałek

Associate

Tel: +48 606 893 698

E-mail: mariola.ogorzalek@ipopema.pl

Adam Nowicki

Dyrektor

Tel: +48 667 953 268

E-mail: adam.nowicki@ipopema.pl
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